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Arsredovisning
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vid férsdljning och i kontakt med bank.

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den r‘ R li rcl



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. P& féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stimman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréattstilldgget omfattar
det utdkade underhéallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsratisféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostéader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar eft
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra
boende.




Dagordning § 22

Vid ordinarie stamma skall till behandling forekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

t)

Stammans déppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéallande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordfoérande samt i férekommande
fall val av styrelseordfoérande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Varmdéhus 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2010-01-01 - 2010-12-31.
Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Utsedd av
Jérgen Frandfors Ordférande Stamman
Mats Larsson Vice ordférande Stamman
Mats Angmark Sekreterare Stamman
Laila Lindberg Vice sekreterare Stamman
Ann-Kristine Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Ulla Olausson Stamman
Eva Frank Stamman
Gun Jansson Riksbyggen

| tur att avga ar ledamoterna Jorgen Frandfors och laila Lindberg samt suppleanten

Eva Frank.

Ordinarie revisorer

Anders Sundqvist Revisor Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Hakan Johansson Revisorsuppleant Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Elisabeth Silow Sammankallande Stamman
Christina Carlsson Stdmman
Studieombud

Ulla Olausson Styrelsen
Vicevérd

Mats Larsson Styresen
Firmateckning

Vald t.o.m.
arsstammar
2011
2012
2012
2011

2012
2011

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i

férening.
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Fastighetsuppagifter

Foreningen ager fastigheten Gustavsberg 1:23 i Varmdoé kommun med dérpé uppforda 6 st
byggnader med 76 lagenheter och 5 férradsbyggnader samt 1 kvartershus. Byggnaderna ar
uppférda 1981. Fastighetens adress ar Hovslagarvagen 1-69, 2-82 i Varmdo.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3rok 4 rok 5 rok

24 35 11 6

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

1 30 67
Total tomtarea: ‘ 26 377 kvm
Total bostadsarea: 6 528 kvm
Total lokalarea: 172 kvm
Arets taxeringsvérde 49 338 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 53 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa samt bostadréttsférsakrade.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséaret utfért reparationer for 182 592 kr och planerat underhall
for 285 338kr. Underhéllskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Foreningens underhalisplan visar pa ett underhallsbehov pa 10 700 tkr for de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 070 tkr.

Planerat kommande underhall ar renovering av fonsterbagar och bottenstycken.

Byggnader skrivs av enligt plan. Planen utgér 3,98 % av anskaffningsvérde ink. avséattning till
underhallsfond.

Milié

Foreningen har under verksamhetsaret genomfért energideklaration med hjélp av Riksbyggen.
Energideklarationen &r ett bra verktyg for att se hur man kan minska energiatgangen i sin
byggnad. Den visar hur mycket energi som gar at och ger rad om hur byggnaden kan bli mer

energismart.
sz
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma 2010-05-03. Styrelsen har hallit 3

protokollférda sammantraden samt 6 moéten fér arbetsutskott.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

Rérelsens intakter
Arets resultat
Balansomslutning
Soliditet %

Likviditet %
Arsavgiftsniva foér bostader, kr / kvm
Bransletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm
Lan, kr/ kvm

2010 2009 2008 2007
4498 4 496 4 495 4 494
238 - 22 587 -3026
28596 28797 25165 25736
10% 9% 12% -5%
480% 454% 188% 120%
577 577 577 577
107 107 107 107
291 286 275 263
128 146 146 140
205 173 154 79
3676 3737 3198 3252

2006
4493
344
26 353
32%
327%
o577
107
293
138
579

3 002

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under 2010 har 15 6verlatelser av bostadsratter skett (fg. ar 8 st). Féreningens samtliga

lagenheter &r upplatna med bostadsrét&,ﬁ
I
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 407 495
Arets resultat fére fondférandring 237 677
Arets fondavsattning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 285 338
Summa 6ver/underskott 430 510

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséttning) 0
Att balansera i ny rékning 430 510

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
7
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Resultatrakning

2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 3802 115 3801242
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 439 -2 367
Bransleavgifter 696 676 696 676
4 498 353 4 495 552
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 182 592 -282 199
Planerat underhall 4 - 285 338 - 372 582
Fastighetsavgift/skatt - 97 367 -96 672
Driftskostnader 5 -1 949 280 -1 916 480
Ovriga kostnader 6 - 40 990 -13771
Personalkostnader 7 -218 120 - 233 883
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -679479 -679 479
-3 453 166 -3 595 066
Rorelseresultat 1045 187 900 486
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 580 200
Rénteintakter 9 51673 54 919
Rantekostnader 10 - 859 763 - 977 577
- 807 510 - 922 458
Resultat efter finansiella poster 237 677 -21972
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 237 677 -21 972
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 500 000 - 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 285 338 372 582
Foérandring av underhallsfond - 214 662 -127 418
Resultat efter fondférandring 23 015 - 149 390

=
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 20906 718 21 572 997
Maskiner och inventarier 12 13 200 26 400
20919 918 21 599 397
Finansiella anldggningstillgangar
Lan till Bostadsrattsféreningarnas 5000 5 000
Intresseforening fér 10 andelar i Riksbyggen )
Summa anldggningstiligangar 20 924 918 21 604 397
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Auvgifts- och hyresfordringar - 41 182
Skattefordringar 0 61 902
Ovriga fordringar 43 858 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 43 372 48 704
87 189 110 788
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 6 900 000 6 500 000
Kassa och bank
Handkassa 1500 1500
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 682 684 580 725
684 184 582 225
Summa omséttningstillgangar 7 671373 7193 012
SUMMA TILLGANGAR 28 596 291 28 797 409

/7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 1001 970 1001 970

Underhallsfond 1374 072 1159410
2 376 042 2 161 380

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 407 495 556 885

Arets resultat 237 677 -21972

Avsattning till underhallsfond - 500 000 - 500 000

lanspraktagande av underhallsfond 285 338 372 582

430 510 407 495

Summa eget kapital 2 806 553 2 568 876

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 24 191 478 24 643 123

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 437 646 397 170

Leverantdrsskulder 160 373 235 755

Skatteskulder 7 750 0

Medlemmarnas reparationsfond 378 191 369 963

Ovriga skulder, kortfristiga 17 22 168 20763

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 602 132 561 760
1 598 261 1585 411

Summa skulder 25789 739 26 228 534

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 596 291 28 797 409

Stillda sékerheter 27 664 000 27 664 000

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser Inga

lngi/ y
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
réd, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp utdelningar och kapitalvinster pa vérdepapper
och fastigheter samt vinster pa inlosta och darefter salda bostadsratter. Ranteintékter hanforliga
till féreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning av Hogsta
férvaltningsdomstolens (tidigare Regeringsratten) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare &r far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag uppgér
enligt enaste deklaration till 19 046 014 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
lbpande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
éverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgén%;
{
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Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och varmekulvert
Inventarier, fastighetsinventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Reparationer

Vattenskador, ersattning 2010 for skador 2009
Malning soprum

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen, forrad
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer, las

Gardar och grénanléaggningar, draneringsdike och flytta stoppsten
Garage och parkeringsplatser, pakort garage
Vandalisering

Not4 Planerat underhall
Malning forrad

Varme, termostater, pump
Elinstallationer

Asfaltering

Garage

2%
20%

2010-12-31  2009-12-31

3766209 3766246

-82463  -82463

68 009 69 360

50 361 48 100

3802115 3801242

- 439 - 2367

- 439 -2367

- 22639 63615

2 576 0

30 868 28 544

5 698 0

62 034 97 594

20 328 11755

5013 0

24 894 15794

15 599 44 491

4 221 14 681

16 430 0

14 800 1300

2770 4425

182592 282199

0 22 693

79 688 0

0 165006

0 75 747

205650 109 136
285338 372582 _
;f;}}
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Not 5§ Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga foérvaltningskostnader
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Snérdjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Medlems- och féreningsavgifter
Energideklaration

Konsultarvoden, arsbhesiktning, uppdatering UH-plan

Bankkostnader

Not7 Personalkostnader

Loner, andra ersiattningar och sociala kostnader
Lon till lokalvardare ink. semesterion

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda, AU arvode

Arvode vicevard
Foreningsvald revisor
Pensionskostnader
Utbildning, fortroendevalda
Summa

Sociala kostnader

10

2010-12-31 2009-12-31
49 590 52 198
110 380 110 380
75125 66 036
12 577 3839
-2250 0
24 875 24 625
10 704 6 707
32 403 52 000
-3200 - 3200
0 52 440
93 277 50 415
27 054 51 099
9769 0
419 943 388 403
169 870 178 608
764 491 722 696
154 672 160 234
1949280 1916480
1000 1 500
3040 3040
26 750 0
10 000 8 306
200 925
40 990 13771
16 080 16 416
36 925 40715
33615 40630
78 492 80 196
3250 3255
- 174 0
0 2 000
168 188 183 212
49 932 50 671
218 120 233 883
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Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning
Maskiner och inventarier

Not9 Ranteintékter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter, kattekonto

Not 10 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader
Byggnadsinventarier
Mark
Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

11

2010-12-31  2009-12-31

666 279 666 279

13 200 13 200

679 479 679 479

503 761

50 991 54 008

148 19

31 131

51673 54 919

859 763 977 577

8569 763 977 577

27 040 038 27 040 038

2 000000 2000000

825 932 825 932

29 865970 29 865 970

-8292 973 -7 626 694

-8292 973 -7 626 694

- 666 279 - 666 279

-8 959 252 -8 292 973

20906 718 21 572997

20080786 20747 065
825 932 825932 _
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Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Maskiner, grasklippare
Maskiner, vinterunderhall
Inventarier, kopiator
Maskiner, grasklippare
Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner, grasklippare

Maskiner, vinterunderhall

Inventarier, kopiator

Maskiner, grasklippare

Arets avskrivningar
Maskiner, grasklippare

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Férutbetald service TAC

Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter
Forutbetald fastighetsférsakring
Upplupna hyror och avgifter

Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo
30 dagar 500 000
90 dagar 2 000 000
180 dagar 4 400 000

Ranta Slutdatum
1,20 2011-01-13
1,40 2011-02-13
1,00 2011-02-1

12

2010-12-31  2009-12-31
12 312 12 312
31 500 31500

5000 5 000

66 000 66 000
114 812 114 812
-12 312 -12 312
- 31 500 - 31 500
- 5000 - 5000

- 39 600 - 26 400
- 88412 -75212
- 13 200 - 13 200
- 13 200 - 13 200
-101 612 - 88 412
13 200 26 400
5680 5 806

0 10 722

2 968 14 800

20 900 3795
13 824 12 971

0 610

43 372 48 704
6900000 6500000
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2010-12-31 2009-12-31
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1001970 1159410 407 495
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond -214 662
Avsattning till underhallsfond 500 000
Uttag ur underhallsfond - 285 338
Arets resultat 237 677
Vid arets slut 1001970 1374072 430 510
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 24 629 124 25040 293
Avgar nasta ars amortering - 437 646 - 397 170
Skuld vid arets slut 24191478 24643 123
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,92 2011-08-18 1200019 19 122 1180 897
SBAB 2,66 3 man 4 000 000 4 000 000
SBAB 3,43 2014-08-14 1622279 18 000 1604 279
SBAB 3,43 2014-08-14 862 500 10 000 852 500
SBAB 3,65 2011-01-11 1 897 560 15 687 1881873
SBAB 3,65 2011-01-11 1389 100 1389100
SBAB 3,84 2013-06-04 603 432 133 476 469 956
SBAB 3,86 2013-06-04 2 471000 2471000
SBAB 3,95 2015-11-16 2 555 104 40 648 2 514 456
SBAB 3,95 2015-11-16 2 332 044 94 753 2237 291
SBAB 4,20 2014-11-05 1 897 560 15 687 1881873
SBAB 5,17 2014-04-09 1900 000 40 000 1 860 000
STADSHYPOTEK 4,90 2012-01-30 2 309 695 23796 2 285 899
25040 293 411 169 24 629 124
Not 17 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld sociala avgifter och skatter 10 843 9 341
Avrakning lan, ranta och amortering betald 2011-01-01. 11 325 11 422
22 168 20763
rd 5;“
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2010-12-31 2009-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 3000 2724
Upplupna rantekostnader 52 136 65 630
Upplupna elkostnader 24 329 22672
Upplupna varmekostnader 98 326 78 990
Upplupna revisionsarvoden 29 271 29 310
Upplupna styrelsearvoden 4074 2052
Forutbetalda hyror och avgifter 390 996 360 382
602 132 561 760

Gustavsberg 2011- (O'2— | )
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Jorgen Frandfors - Mats Larsson
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Mats Angmark Laila Lindberg

Ann-Kristine Andersson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2011- ()/ -1

7/ KPMG AB
77 i
// | /& Ve, "V’
b E 4
Anders Sundqist” Per Engzell
Foreningsvald tevisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Varmddhus nr 1

Org nr 716416-7467

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Varmdohus nr 1 for ar 2010. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av Aarsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra oss
om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndar de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar Gverskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 18 april 2011

KPMG AB
7/ Iy
27Dynd 047\ 7 C
1./ {0 A0/ RSN
Anders Sundqv1s{ = Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
7%

Finansiella poster
20%

Avskrivning a
anlaggnings-
tillgangar
16%

Personal-
kostnader
5%

2010 2009
182 592 282 199
285 338 372 582
97 367 96 672
1 949 280 1916 480
40 990 13771
218 120 233 883
679479 679479
859 763 977 577
4 312 929 4 572 643
Planerat underhall
7%
Driftskostnader

45%
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Snoérdjning
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
8%

%

Uppv'eirmning_/‘i <

40%

Arvode
Ovrigt forvaltning
6%

2%

Bilaga 2

2010 2009

49 590 52 198
110 380 110 380
75125 66 036
12 577 3839
-2 250 0
24 875 24 625
10 704 6 707
32 403 52 000
- 3200 - 3200
0 52 440

93 277 50 415
27 054 51099
9769 0
419 943 388 403
169 870 178 608
764 491 722 696
154 672 160 234
1 949 280 1916 480

Kabel-TV

4%

externt
1%

2%

materiel
1%

Vatten
22%

Revisionsarvode,

Tradgardsskotsel

Snordjning

77\ Férbruknings-

5%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsékring

Arvode foérvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Tradgardsskotsel

Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2010 2009
6528] 6528
Kr/ kvm Kr/ kvm
8 8

17 17
12 10

2 1

4 4

2 1

5 8

0 8

14 8

4 8

1 0

64 59
26 27
117 111
24 25
299 294




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av foéreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhail av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetséar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhéllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éaret t.ex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &rii
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhaiis-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med 1an. God
soliditet ar 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen péverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den lopande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av
Riksbyggens Brf Varmdohus 1:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskoétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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