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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans édger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hédr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att lamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verldtas pa samma sitt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
réattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrd-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksad gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Vald t.o.m.

arsstimman
2015
2014
2014
2015

2014
2014

Avflytt 2013-11-30
Avflytt 2013-11-27

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Gustavsberg 1:23 i Virmdo kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 76 ldgenheter
och 5 forrddsbyggnader samt 1 kvartershus uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1981. Fastighetens adress ar
Hovslagarvigen 1-69, 2-82 i Virmdo.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
- 24 35 11 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 30 67
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Total tomtarea: 26 377 kvm

Total bostadsarea: 6528 kvm
Total lokalarea: 172 kvm
Arets taxeringsvirde 70 925 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 49 338 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Lansforsdkringar samt bostadsréttsforsékrade.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsret utfort reparationer for 261 tkr och planerat underhéll for 213 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 2 och 3 till resultatrékningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pé 6 030 tkr for de nirmaste 10 dren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 603 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 600 tkr.

Storre planerat underhéll avser byte mélning trifasader och taksprang samt byte av takflaktar.
Byggnader skrivs av enligt plan. Planen utgér 2% av anskaffningsvirdet, vilket motsvarar 666 tkr/ar.

Miljé
Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 8 maj 2013. Styrelsen har hallit 15 protokollforda
sammantrdden.

Ekonomi

Avrets resultat 4r béttre #in foregiende ar p.g.a. att foreningen har haft ligre kostnade for underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende ar fréimst kostnaden for forvaltning samt sné och
halkbekdmpning. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Rb Brf Virmdohus nr 1:s stadgar, &r att styrelsen
skall faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med dvriga intékter, ger en kostnadstdckning for
foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

\
\
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 4 660 4575 4 500 4498 4 496
Arets resultat 393 - 901 14 238 - 22
Balansomslutning 26 640 24 845 28 356 28 596 28 797
Soliditet % 9% 8% 10% 10% 9%
Likviditet % 174% 273% 202% 480% 454%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 577 577 577 577 577
Brinsletilldgg, kr / kvm 114 107 107 107 107
Driftskostnad, kr / kvm 304 314 293 291 286
Rinta, kr / kvin 115 131 144 128 146
Underhallsfond, kr / kvm 132 75 204 205 173
Léan, kr / kvm 3435 3207 3616 3676 3737

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt bréansletilldgg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
ki/kvm, Réinta ki/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berdkningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 jan 2014 da avgifterna hdjdes med 5%. Féreningen har dven
forindrat brinsleavgifterna senast den 1 juli 2013 da brénsleavgifterna hojdes med 13%.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 577 kr/kvm/4r.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 11 st).
Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Viarmdo kommun Vatten och sophdmtning
Teliasonera AB Kabeltv

GodEl i Sverige AB El

Vattenfall El

Vattenfall Fjarrvdarme
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Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 416914
Arets resultat fore fondforindring 393 006
Arets fondavsittning enligt stadgarna -600 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 213 469
Summa overskott 423 389

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rékning 423 389

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

N—~
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 3920982 3862 720
Hyres- och avgiftsbortfall -5246 - 1344
Brinsleavgifter 741 960 696 676
Ovriga forvaltningsintikter 2 783 17 384

4660 479 4 575 435

Rorelsens kostnader
Reparationer 2 -261 352 - 224 605
Planerat underhall 3 -213 469 -1 369 125
Fastighetsavgift/skatt - 106 477 -107 853
Driftkostnader 4 -2 039 902 -2 103 404
Ovriga kostnader 5 -29293 - 6580
Personalkostnader 6 -239 786 -211941
Avskrivning av anldggningstillgngar 7 - 688 143 - 688 143

-3578 423 -4 711 651
Rorelseresultat 1082 056 -136 216
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 410 500
Riénteintikter och liknande poster 8 84109 111 750
Rintekostnader fastighetslén - 773 569 - 877017

- 689 050 - 764767

Resultat efter finansiella poster 393 006 -900 983
Arets resultat 393 006 -900 983
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhéllsfond - 600 000 - 500 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 213 469 1369 125
Resultat efter fondférandring 6 475 - 31 858
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 9 18 907 881 19 574 160
Inventarier, verktyg och installationer 10 65 590 87 454
Pagaende byggnation och forskott 11 4 819 576 —
23793 047 19 661 614
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vérdepappersinnehav 12 5000 5000
Summa anléggningstillgangar 23 798 047 19 666 614
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 828 1044
Ovriga fordringar 13 48 225 76 126
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 42 169 36 569
91 222 113 739
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 000 000 4 200 000
Kassa och bank
Handkassa 1500 1500
Avrikning med Swedbank 748 930 863 268
750 430 864 768
Summa omsiittningstillgangar 2 841 652 5178 508
SUMMA TILLGANGAR 26 639 699 24 845 122
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 1001 970 1001 970
Underhallsfond 886 903 500 372
1 888 873 1502 342
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 416914 448 772
Arets resultat 393 006 -900 983
Avsittning till underhallsfond - 600 000 - 500 000
Tanspréktagande av underhallsfond 213 469 1369 125
423 389 416 914
Summa eget kapital 2312 262 1919 256
Langfristiga skulder
Fastighetslén 17 22 690 705 21028 262
Kortfristiga skulder
Fastighetslédn, kortfristiga 17 323 522 458 915
Leverantorsskulder 191 934 176 493
Skatteskulder 5706 11 864
Medlemmarnas reparationsfonder 387 099 419 940
Ovriga kortfristiga skulder 18 17 061 233 905
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 711 409 596 486
1636 732 1 897 603
Summa skulder 24 327 437 22 925 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 639 699 24 845 122
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sidkerhet for fastighetslén 27 664 000 27 664 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforiandrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beltper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att i de eko-
nomiska fordelar som #r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsriittsforenings réinteintikter skattefria till den
del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsarets slut till 19 046 014 kr.

"Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda édtgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vdrdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgAngen kan berzknas pa ett tillforlitligt s4tt.
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Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan

Byggnader Rak
Inventarier Rak

2%
20%

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3766167 3766229
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 82 463 - 82463
Hyror, garage 105 482 88 493
Hyror, p-platser 131 797 90 462
3920982 3 862 720
Not 2 Reparationer
Bostédder - 41 026
Vattenskador 142 229 42 800
Lokaler 30 858 -
Tvittstugor 13 472 35192
Gemensamma utrymmen 6185 2 695
Installationer - 42 144
Vatten/Avlopp 23 607 20 784
Virme 18 944 1625
Ventilation 3532 4999
Elinstallationer 7 794 -
Lassystem 6 808 -
Huskropp 6599 2 507
Gérdar och gronanldggningar - 24755
Garage och parkeringsplatser - 6078
Vandalisering 1325 —
261 352 224 605
Not 3 Planerat underhall
Ny tvittmaskin 42 450 -
Lassystem 82 769 -
Véarmevixlare med styrutrustning, undercentral = 1342 500
Underhall grasytor 69 375 26 625
Drinering 18 875 —
213 469 1369 125
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2013-12-31  2012-12-31
Not 4 Driftkostnader
Foretagsforsakring 67 542 54 540
Forvaltningsarvode 81252 123 129
Kabel-TV 72 048 77 244
IT-kostnader 5423 7179
Juridiska kostnader 1725 1200
Arvode, yrkesrevisorer 25 000 26 750
Ovriga forvaltningskostnader 11 761 12 568
Triadgardsskotsel 51363 46 928
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 1800 -2500
Stddning gemensamma utrymmen 5625 -
Obligatoriska besiktningar - 11 688
Sni- och halkbekdmpning 92 961 122 070
Forbrukningsmateriel 29 506 77 868
Fordons- och maskinkostnader 9 662 2369
Vatten 454 144 456 022
El 152 125 144 093
Uppvirmning 820 796 785134
Sophantering och atervinning 160 772 157 123
2039 902 2103 404
Not 5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 8 805 2 063
Medlems- och foreningsavgifter 3 800 3800
Kopta tjénster 5768 -
Konsultarvoden 10 669 -
Bankkostnader 251 717
29 293 6580
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till stad 18 407 18 306
Styrelsearvode 43 154 34050
Ovriga ersittningar till fortroendevalda samt AU arvode 38194 29 400
Ovriga kostnadsersattningar 1316 -
Arvode vicevird 80 904 78 492
Foreningsvald revisor 91 3300
Summa 182 066 163 548
Sociala kostnader 57 720 48 393
239 786 211 941
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 666 279 666 279
Inventarier 21 864 21 864
688 143 688 143
Not 8 Rinteintidkter och liknande poster
Rénteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 1070 1044
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 82772 110 410
Riénteintdkter hyres/kundfordringar — 101
Ovriga rinteintikter, skattekonto 267 195
84 109 111750
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2013-12-31  2012-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 27 040 038 27 040 038
Byggnadsinventarier 2 000 000 2 000 000
Mark 825932 825 932
29 865970 29 865970
Summa anskaffningsvirden 29 865970 29 865 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10291 810 -9 625 531
-10291 810 -9 625 531
Arets avskrivning byggnader - 666 279 - 666 279
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10958 089 -10291 810
Restvarde enligt plan vid arets slut 18907881 19574 160
Not10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier 109318 12312
Maskiner, vinterunderhéll - 31500
inventarier, kopiator - 5000
Maskiner, grasklippare — 66 000
109318 114 812
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier — 109 318
- 109 318
Utrangeringar
Maskiner, gréasklippare — -12312
Maskiner, vinterunderhall - -31500
Inventarier, kopiator - -5000
Maskiner, grasklippare — - 66 000
— - 114 812
Summa anskaffhingsvérden 109 318 109 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-21 864 —
Arets avskrivningar
Maskiner -21 864 -21 864
-21 864 -21 864
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -43 728 -21 864
Restvirde enligt plan vid arets slut 65590 87 454
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2013-12-31 2012-12-31
Not11 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende byggnation och forskott (Takrenovering) 4 819 576 —
4 819 576 -
Not12 Langfristiga vardepappersinnehav
10 st andelar i Riksbyggens Intresseforening Stockholm & 500 kr. 5000 5000
5000 5000
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 48 225 48 626
Andra kortfristiga fordringar — 27 500
48 225 76 126
Not14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintdkter 5778 5410
Forutbetalda forsikringspremier 17 715 13 539
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 004 6 004
Ovriga forutbetalda kostnader 12 672 11616
42 169 36 569
Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 4200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2 000 000 2,00 2014-02-10
Not16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 1001970 500372 1317 897 -900 983
Disposition enl arsstimmobeslut - 900 983 900 983
Avsittning till underhallsfond 600 000 - 600 000
Tanspréktagande av underhéllsfond -213 469 213 469
Arets resultat 393 006
Vid érets slut 1001 970 886 903 30383 393 006
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2013-12-31  2012-12-31

Not17 Fastighetslan

Fastighetslan 23 014 227 21487177
Avgar niésta ars amortering - 323 522 -458915
Skuld vid arets slut 22 690 705 21 028 262
Genomsnittsrédnta under bokslutsaret &r 3,48%

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,56% 2014-06-04 169 060 169 060 0
SBAB 2,67% 2015-06-15 1 846 485 19 922 1826 563
SBAB 2,72% 2016-09-05 1389100 1389 100
SBAB 2,90% 2016-01-13 4 000 000 4 000 000
SBAB 3,04% 2018-06-15 2 471 000 2 471 000
SBAB 3,43% 2014-08-14 1568 279 18 000 1550279
SBAB 3,43% 2014-08-14 832 500 10 000 822 500
SBAB 3,49% 2018-06-15 1137772 24 275 1113497
SBAB 3,52% 2018-10-12 2 000 000 2 000 000
SBAB 3,95% 2015-11-16 2 422 802 51582 2371220
SBAB 3,95% 2015-11-16 2 023 694 120 189 1903 505
SBAB 4,20% 2014-11-05 1 846 485 19 922 1 826 563
SBAB 5,17% 2014-04-09 1780 000 40 000 1 740 000

21 487 177 2000 000 472 950 23 014 227

Not18  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 5061 5798
Avrikning hyror och avgifter 12 000 -
Avrikning 1&n, rdnte och amortering betald 2013-01-01. — 228 107

17 061 233 905

\—
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2013-12-31 2012-12-31

Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna 16ner och sociala avgifter - 1568
Upplupna réntekostnader 48 593 53 051
Upplupna elkostnader 15384 20 041
Upplupna vérmekostnader 85314 99 440
Upplupna kostnader f6r renhéllning 3056 -
Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000
Upplupna styrelsearvoden 112 925 6 964
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 615 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall — 24 964
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 16 250
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 409 522 348 208

711 409 596 486

Gustavsberg 2014- &1~ 24

Mats Larsson
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Var revisionsberiittelse har limnats 2014- OﬂS ‘ZL\

Katrine Elbra Il Addets Sundquist

Godkénd revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Varmdohus nr 1, org. nr 716416-7467

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Riksbyggens
Bostadsrattsférening Varmdohus nr 1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvéan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den godkénda revisorn innebar detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den god-
kénda revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvardering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Varmdohus nr 1s finansiella stélining per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens
Bostadsrattsférening Varmddhus nr 1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vadsentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot p& annat séatt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Y/ @M

Stockholnj den 24 mars 2014

Anders Sundquist
Godkand revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
8%

Finansiella
poster
18%

Avsk.
anlaggningstillg.
16%

Personalkostnader
5%
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Reparationer

2013 2012
261 352 224 605
213469 1369 125
106 477 107 853
2039902 2103404
29 293 6580
239 786 211 941
688 143 688 143
773 569 877 017
4351992 5588668
Driftkostnader
47%
Bilaga 1



Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Foretagsforsikring 67 542 54 540
Forvaltningsarvode 81252 123 129
Kabel-TV 72 048 77 244
IT-kostnader 5423 7179
Juridiska kostnader 1725 1200
Arvode, yrkesrevisorer 25000 26 750
Ovriga férvaltningskostnader 11 761 12 568
Tradgardsskotsel 51363 46 928
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -1 800 -2500
Stiddning gemensamma utrymmen 5625 0
Obligatoriska besiktningar 0 11 688
Sné- och halkbekdmpning 92 961 122 070
Forbrukningsmateriel 29 506 77 868
Fordons- och maskinkostnader 9 662 2 369
Vatten 454 144 456 022
El 152 125 144 093
Uppvirmning 820 796 785 134
Sophantering och atervinning 160 772 157 123
Summa driftkostnader 2039902 2103404
. . Ftg.forsakr.
Sophantering  Ovrigt = 3o,
och atervinning 2% Forval.arvode
8% 4% Kabel-TV  Arvode,
4%  yrkesrevisorer
1%
Tradgardsskotsel
3%
Sné- och
halkbek&mpning

Uppvéarmning
40%

El
7%
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5%

Férbru.matr.

1%

Vatten
22%

Bilaga 2



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsdkring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF VARMDOHUS 1 716416-7467

2013 2012

| 6528 6528
Kr/ kvm Kr / kvm
10 8

12 19

11 12

1 1

4 4

2 2

8 7

1 0

0 2

14 19

5 12

1 0

70 70

23 22

126 120

25 24

312 322

Bilaga 3



Ordiista

Anlaggningstillgangar

Tillgadngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrédkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesdkra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska lépa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fSrutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som fSreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd férmégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen I8pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fdreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hég soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
I1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien #r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie f5reningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.



Rb Brf
Varmdohus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

| BESSEE R SR S S R A L G |
Arsredovisningen &r upprittad av
styrelsen for Rb Brf Vamdohus 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och k&pare bra mdjligheter att
beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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