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Foreningen
§1 Firma, &ndamal och site

Féreningens firma dr Riksbyggen Bostadsrattsforening Varmddhus nr 1.

Fadreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erséittning, 1ill fdreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter for permanent boerde, och i firekommande fall lokaler, tHll nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksambet frimja de kooperativa principerna ssom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
halibar utveckling,

Féreningens styrelse ska ha sitt séite i Virmdd kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

En uppléatelse av bostadsrétt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock #dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

83 Definitioner

Med bostadsriit avses den rétt i fdreningen som en medlem har till f6ljd av upplatel-
i sen,

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
i ldgenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
- lokal avses annan ligenhet in bostadslagenhet. Till lagenhet kan héra mark.

: Medlem som innehar hostadsritt kallas hostadsrittshavare,

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) Tysisk eller juridisk person som kommer ait erhdlla bostadsritt i foreningen till
f6ljd av upplatelse frin fdreningen eller som Svertar bostadstitt 1 féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk farening, nedan "Riksbyggen®.

§5 Allménna bestimmelser om mediemskap

Fraga om ait anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
. stdmmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsréttslagen.

Styrelsen #r skyldig alt utan dréjsmél, dock senast inom en (1) ménad fran det att

skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras p& grund av kén, konséverskridande identitet eller
" uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionshinder,
- sexuell 14ggning eller &lder.
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Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bo-
+ stadsldgenbet far véigras medlemskap.

" Medlem vars mediemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen,

uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Ritt till medlemskap vid &vergang av bostadsréatt

Den till vilken en bostadsritt Svergtt far inte vigras intrdde i fSreningen om de vill-
¢ kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiligen
! bor godia honom eller henne som bostadsrittshavare,

Vid Térviiry av bostadslidgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bos#tia sig i Idgenheten. Vid andelsforvéry, dér
bostadsritten efter forvirvet innehas av forilder/foréldrar och barn, figer dock
styrelsen riitt att bevilja undantag {rén boséltningskravet och bevilja medlemskap &t
forvirvare som inte avser att permanent bosétta sig 1 ligenheten férutsatt att ndgon av
andelsdgarna avser att gira sd, Se dock foljande stycke angaende styrelsens rétl att
neka mediemskap vid andelsforviry.

- Den som forvirvat andel i bostadsrétt far végras medlemskap. Om bostadsréitten efter
¢ forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsldgenhet, sddana

. sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ir tillimplig, giller dock vad som anges i 2

- kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

© Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrétishavarens make fir maken inte véigras

- intréde i fareningen. Ej heller f&r medlemskap véigras nér bostadsritt till en bostadslé-
- genhet Gvergétt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

- stadsréiitshavaren vid dvergéngen.

| Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en ldgenhet med bostadsriétt ska ske skriftfigen. 1 upplatelsehandlingen
- ska parternas namn anges liksom den igenhet upplatelsen avser samt de belopp som
| ska betalas 1 insats, drsavgift och { férekommande fall uppléatelseavgift.

§8 Férhandsavtal
- Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avial om
- att i framtiden uppléta lagenhet med bostadsratt. Ett sddant avial kallas forhandsavial.

'§9 Overlatelseavtal
- Ett avtal om &verldtelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
- skrivas under av siljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den

tigenhet som dverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande géller 1 tillampliga delar
vid byte eller glva.

En éverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da Gverlatelsen skedde, &r ritten till sAdan talan

férlorad,

Om séljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit Gverens om ett annat
pris &n det som anges i kispehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan

i siljaren och kiparen géller i stilllet det pris som anges i kGpchandlingen. Priset fir
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dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
. hiinsyn tas till kopehandlingens innehll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
i senare intraffade forhéllanden och omstéindigheterna i Svrigt.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap
En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergitt till vigras medlemskap i
foreningen. Detia giller dock inte vid exelutiv forsilining av bostadsrétten cller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréittslagen. Om férvérvaren { sddant fall véigras
intrdde i foreningen ska féreningen 13sa bostadsriitten mot skiilig ersiittning, utom i
fall da en juridisk person entigt 11 § andra stycket f&r utéva bostadsrétten wtan ait
vara medlem.

En &verlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltip om foreskrivet samtycke inte
i erhalls.

§11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt
Nér en bostadsritt Gverlétits frin en bostadsréttshavare till en ny innchavare, fr
- denne uttva bostadsriiten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsriittsfireningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den

i juridiska personen har {orvirvat bostadsritten vid exekutiv forsélining eller

i tvAngsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och dé hade pantrétt i bostadsriétten.

¢ Tre (3) ar efter forvarvet tar foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
: (6) méanader fran uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intriide i féreningen
i har forviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréittslagen for den juridiska

i personens rikning.

Ett déddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dédsboet att

: inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning

¢+ eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens ddd eller att négon, som inte far
i véigras intridde i freningen, har férvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om

i uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen for dédsboets rikning,

Om en bostadsriitt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

¢ liknande forvary och férvéirvaren inte antagits till medlem fir féreningen uppmana

. forviirvaren att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att nigon, som inte far
- viigras intride i foreningen, har forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om

: uppmaningen inte 6ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

! rittslagen for forviirvarens rikning,

En juridisk person som ir medlem 1 féreningen far inte utan styrelsens samtycke
© genom Sverlatelse forvarva en bostadsritt till en bostadslagenhet.

Samtycke behévs dock inte vid

1. forviry vid exckutiv forséljning eller tvings(orsilining enligt 8 kap
bostadsriltslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, eller

2. forvirv som goirs av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter vergang av bostadsratt

Den som {orviirvar en bostadsritt svarar inte fir de betalningsftrpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har dvergtt hade mot bostadsrétisforeningen.

Niir en bostadsriitt Svergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
. liknande forviry, svarar dock férvérvaren tillsammans med den frén vilken

. bostadsratien dvergatt for de forplikiclser som denne hatt som innehavare av

¢ bostadsriitten.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsritishavaren ansvarar for dtgirder i lAgenheten som har vidlagits av tidigare
innehavare av bostadsréitten.

§14  Avsdgelse av bostadsritt
En bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
i upplatelsen och dirigenom bli fii fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
. stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-

¢ triffar pédrmast efter tre (3) manader frin avstigelsen eller vid det senare manadsskifte
- som angetts i denna, Bostadsritten &vergdr till foreningen utan ersétining tll
bostadsritishavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet
. Om bostadsriittshavaren inte I rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ligenheten far tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad
- frén anmaning, far foreningen héva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ligenheten
- tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har féreningen rétt till
. erséttning for skada,

Avgifter till foreningen

§16 Allméant om avgifter {ill féreningen
For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
- kommande fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantstittningsavgift och avgift for
i andrahandsuppldtelse.

Foreningen far i $vrigt inte ta ut sérskilda avgifier for tgiirder som féreningen ska
- vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan f6rfattning,

[nsats, drsavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgifi samt avgift
| for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

\ Ligenheten far inte tilliréidas forsta gingen foredn faststélld insats och i forekom-
- mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
- nat.,
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststdlla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi #r ldngsiktigt hallbar.

Arsavgifien ska férdelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser sami, om styrelsen sa beslutar f6r viss kostnad, enligt bestdmmelsen om
s#rskild debitering i f8ljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga
eller vissa liigenheter, har styrelsen rtt att férdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering,

Om det for ndgon kostnad & uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n insats bor
tilldimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala &rsavgift i forskott
fordelat pad ménad f8r bostad och kvartal f6r lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

: Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
¢ kommit foreningen tilthanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadstiittshavaren
| ett betainingsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

-~ anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

det formedlande kontoret.

§ 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid Svergdng av bostadsrétt ta
ut en Gverltelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsriittshavaren.
Overltelseavgiften uppgdr 1ill ett belopp motsvarande tvé och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverltelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av ghllande prisbasbelopp vid tidpunkten nédr féreningen underréttas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beshutat annat Jger foreningen r8it att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per &r uppgdr till el belopp motsvarande tio {10) procent av géllande
prisbasbelopp for aret 1dgenheten dr upplaten i andra hand. Om 14genheten upplits
under del av &r berdknas avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r
uppléten,

§19 Ranta och inkassoavaift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgér drijs-
mélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frdn forfallodagen till
dess att full betalning sker.
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Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska
bostadsiittshavaren dven betala paAminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersitining fér inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgdr sérskild erséttning
som bestiims av styrelsen.

§21 Foreningens legala pantrétt

Féreningen har pantrétt i bostadsidtten f6r sin fordran pa obetalda avgifter i form av

| insats, drsavgift, upplatelseavgifi, dverlitelseavgifl, pantsétiningsavgift och avgift for
. andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sidan pantrétt med
handpantriitt och den har fGretiide framfér en pantrétt som har upplatits av en

- innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

Anviandning av ldgenheten

§22  Avsett dndamal

- Bostadsrittshavaren fér inte anvéinda ligenheten for nigot annat dndamél 4n det
- avsedda. Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
¢ fér foreningen eller nigon annan medlem 1 féreningen.

Det avsedda findamalet med en bostadsldgenhet i fSreningen &r permanentbostad for

bostadsritishavaren sdvida inte annat strskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadslédgenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person f&r endast
. anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
¢ nagot annal har avtalats.

Om bostadsréttshavaren, med eller utan féreningens tillstdnd, anvéinder ldgenheten for

amnat dn avselt indamal svarar bostadsréttshavaren fr nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

» kostnader for ldgenhetens iordningstillande for annat #n avsett &ndamal,

+ kostnader for &ndringar i ligenheten som péafordras av berdrda myndigheter,

» Okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvéindningen av
ldgenheten, samt

¢ kostnader for ldgenhetens aterstfillande i ursprunglipt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

. Nir bostadsrittshavaren anvénder ligenheten ska han eller hon se tiil ait de som bor i

| omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga or hilsan
eller annars Térséimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas.

i Bostadsrittshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktia allt som
+ fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om

: foreningen antagit ordningsregler &r bostadsrittshavaren skyldig atl rétla sig efter

. dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att ovan angivna dligganden
: fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

' Om det forekommer stérningar 1 boendet ska foreningen
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1. ge bostadsrdttshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,
och

2. om det r friga om en bostadsldgenhet, underritta socialnfmnden i den kommun
ddr ldgenheten 4r beldgen om stérningarna.

¢ Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art efler omfattning har
+ foreningen ritt att sga upp bostadsréttshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fremdl &r
. behiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

! § 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare fAr uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan {6r sjélvstéindigt
brukande endast omn styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exckutiv frséljning eller tvangsférsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritien till ligenheten
innehas av en kommui eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
oinl upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
hostadsréttshavaren &ndd uppléta sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplételsen. Tillstdnd ska 14mnas, om bostadsriittshavaren har skil for
upplételsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillsténdet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person keiivs det for
tillstnd endast att féreningen inte har ngon befogad anledning att vigra samtycke,
Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

. Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan fSrenas med villkor,

~§25  Inneboende
i Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan
. medfira men fér foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

"Underhall av ligenheten

§26  Allmant om bhostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hitlla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret féljer saviil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadstittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i 1dgenheten samt att tillse att dessa installationer wifors
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sdan ingér i
upplételsen. Han eller hon &r skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande
skétseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten dr vl underhdllen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar fér ldgenheten omfattar bl a;
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« inredning och utrustning i kék, badrum och Ovriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

« yiskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pd rumimens viggar, golv och tak samt undertak,

» ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverfsring som endast tjanar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de
delar dessa #r synliga i légenheten

¢ sikringsskdp, strombrytare, eluttag, atmaturer samt anordningar for
informationsgverforing som endast gjinar bostadsrétishavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i 14genheten

« radiatorer (betréffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsritishavaren endast
for malning)

« varmvattenberedare (foruisatt aft den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar 16r enligt § 29)

¢ brandvarnare

s eldstider

s lidgenhetens inncrddrrar med tillhdrande karmar och siikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

« glas i fonster, d6rrar och inglasningspartier

«  till déirrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare fér malning av insidan av yiter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbigar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar diirtill foir all egendoim som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrétishavaren for renhdllning och snéskottning, Vidare svarar
bostadsréttshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
QO lagenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till aft
avrinning f6r dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatuttymmen och kék giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

«  yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

« inredning och belysningsarmaturer

» elektrisk handdukstork

»  vitvaror och sanitetsporslin

s rensning av golvbirunn, sil och vattenlas

s tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

s kranar inklusive kranbrist, blandare ach avstingningsventiler

»  vitvaror

»  koksflidkt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strimbrytare samt for rengdring av dessa
ach byie av filter).
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§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar fér underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt aft féreningen forsett ldgenheten med dessa:

» Jedningar f6r aviopp, gas, clcktricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler vilka tjfinar mer &n en ldgenhet

» ledningar fér aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte &r synliga i ligenheten

s virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och véirmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock fér
méalning)

s golvbrunn

» yiter- balkong och altanddrrar med tillhorande karmar

s ftnsterbdgar och fonsterkarmar

+ mAlning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbdgar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

¢ rgkkanaler

» fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast

« staket.

- §30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

i For reparationer pé grund av brand- eller vaitenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

' 1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller

- 2. vardslashet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushillet eller som beséker detsamma som gist,
b) nédgon annan som dr inrymd i Egenheten, eller

¢) négon som utfor arbete 1 ligenheten t6r bostadsrittshavarens rikning.

- Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller
| forsummelse av nigon annan &n bostadsréttshavaren sjidlv 4r dock bostadsritishavaren
i ansvarig endast om han elier hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drgjsmal till féreningen anméla fel och brister
i sédan {dgenhetsutrustning som fSreningen svarar fér enligt ovan,

§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgird som
hostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far dta sig att utfora underhallsatgiird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pd foreningsstdmma och bér endast avse

Atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

féreningens hus som berdr bostadsriittshavarens [dgenhet,

§33 Erséttning for intrdffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersfittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska ersittningen beridknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetilifiilet. Sdrskilda
regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

; Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28 1
| sédan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

i skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens
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skick s snart som mdjligt, far féreningen avhj#lpa bristen pa bostadsriittshavarens
: bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltréide till ligenhet

t Foretriidare for foreningen har ritt att £8 komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for

¢ tillsyn eller {6 att utftra arbete som fGreningen svarar for eller har rétt att utféra

i enligt § 34. Nir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-

. riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
. lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre

© oligenhet 4n nédvindigt.

" Bostadstittshavaren 4r skyldig att tila sddana inskréinkningar i nyttjanderitten sotm
-~ foranleds av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
- hans ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsréltshavaren inte lamnar titlirade till 1igenheten nér fdreningen har rétt till
© det fir Kronofogdemyndigheten bestuta om sérskild handréickning,

§36  Andring av ldgenhet
. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgird som
| innefattar
¢ 1. ingrepp i en barande konstruktion,
¢ 2. HAndring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
- 3. annan visentlig forfindring av ligenheten.

: Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atghird som avses i forsta stycket om
i Atgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Férindringar i
- lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska upprétta och arligen f6lja upp underhillsplan f6r genomfidrande av
underhéllet av féreningens fastighet/er med tilthérande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det plancrade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. DirutGver kan bildas bostadsriitishavarnas
individuella fonder fér underhill av 14genheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker drligen med belopp som for forsta &ret
anges 1 ekonomisk plan och dérefter 1 underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhélt

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avséti-
ningar fidn bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inréittande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.
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Férverkande av nyttjanderétten till ligenheten

§39 Férverkandegrunder
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr, med
de begrénsningar som fljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har ritt

- att sdga upp bostadsrittshavaren till avilytining,

| 1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift widver tvi
veckor fran det att féreningen efier forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgsra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
- om bostadsrilishavaren drijer med att betala drsaveift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadsldgenhet mer #n en vecka efter
forfallodagen och nér det giller en lokal mer #n tvd vardagar efter forfallodagen,

2, Olevlig andrahandsupplatelse

~ om bostadsrétishavaren utan behsvligt samiycke eller tillstand uppléter ligenheten i
. andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ldgenheten anviints i strid med avsett dndamal eller om bostadsréttshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Chyra
om bostadsriittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom

- vardslshet dr vallande till ati det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
- rittshavaren genom att inte utan oskéligt drgjsmal underritta styrelsen om att det
- finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

| 5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa amtat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositier sina

i skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av lagenheten eller om den som ligenheten
- upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en
- bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirade

. om bostadsriitishavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 35 § och han eller
- hon inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsréttslagen, och det mAste anses vara av synnerlig vikt for férening-

- en att skyldigheten fullgtrs, samt

‘ 8. Brottslig forfarande mm

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for nédringsverksamhbet eller dérmed
* likartad verksambhet, vilken utgdr eller i villken till en inte oviisentlig del ingér
: brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning.
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§40  Hinder foér forverkande

. Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av
" ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad péa

- grund av atl en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

" bostadsrétishavaren 8r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan

- fullgiras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fr bostadsréttshavaren att

- inneha anstillning i ett visst fretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller

- laggas till grund for forverkande.

: § 41 Mojlighet att vidta réattelse m m
* Uppstigning pé grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 elier 5-7 fér ske
- endast om bostadssattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

] fraga om bostadsléigenhet fir uppsigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan
* dréjsmal anséker om tillstdnd till upplételsen och far ansokan beviljad. Vid olovlig

- andrahandsupplételse méste foreningen sdga till bostadsréttshavaren att vidla rittelse

- inom tva (2) ménader frdn den dag foreningen fick reda pé den olovliga

- andrahandsupplatelsen f&r att bostadsréttshavaren ska fa skiljas fréin ligenheten péd

+ den grunden.

Uppsigning av bostadslédgenhct pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
~ féir inte ske forréin socialndmnden har underrittats.

- Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géller 39 § punkt 5 &ven om nigon
tillsigelse om rittelse inte har skett, Vid sadana stérningar far uppségning som géller
-~ en bostadsldgenhet ske utan foregiende underréttelse till socialnéimnden. En kopia av
- uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och

- underriittelse till socialnimnden krévs dock om stdrningarna intréffat under tid da
 lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nyitjanderitten férverkad pa grund av forhdllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
- eller 57 ovan men sker rittefse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till

avflyttning, fir han eller hon inte dérefter skiljas fran Hdgenheten pd den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pé grund av sadana sirskili
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjéirde stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frén den dag da
foreningen fick reda pa forhéllande som avses 139 § punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas fién ligenheten pd grund av forhillanden som avses
i 39 § punkt § endast om féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyltning
inom tvd (2) ménader frdn det aft foreningen fick reda pa férhdllandet. Om den
brottsliga verksambheten har angetts till &tal eller om férundersékning har inletts inom

- sanmuna tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppséigning intill dess att tva (2)
- ménader har gétt fiéin det alt domen i broftmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
. forfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

'§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av
| Arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av

15 (24)




N [Rilsbygeen

- detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, f&r han eller hon pa grund av
. dréfsmalet inte skiljas fidn ligenheten

1. om avgiften — nér det &r fréga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor

frén det
a) att bostadstittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgeits underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har Eimnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten ir beldgen, eller
2, om avgiften - niéir det dr frdga om en [okal — betalas inom 1va (2) veckor frén det att
bostadsritishavaren pd sddant sdtt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han efler hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket I pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten cm
avhysning avgdrs i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen

- inte betala avgifien inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
- forpliktelser i s& hig grad att han eller hon skiligen inte bor A behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter ntgdngen av den tid
i soin anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
i Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
i 1, 4-6 eller 8, &r han elier hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far

han eller hon bo kvar till det mdnadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader
rin uppsigningen, om inte ritten dldgeer honom eller henne att flytta tidigare,
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

! bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsfigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Gvriga
. bestdimmelseri 42 §.

§44  Ratt till ersiftning fér skada vid uppsagning
i Om fireningen séger upp bostadsréttshavaren till avilytining, har freningen rétt till
- ersiitining for skada.

'§45  Forfarandet vid uppsagning
. En uppségning ska vara skrifilig och delges den som soks for uppsigning.

§ 46 Tvangsforsiljning
. Har bostadsréttshavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som
- avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen si
. snart som m&jligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenérer
i vars ritt berdrs av férséiljningen kommer verens om ndgot annat. Forsiljningen far
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- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
- Atgirdade.

Tvangsforsiljining genomfirs av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
- réittsforeningen.

| Styrelse och valberedning

§ 47 Allméant

. Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ir att foretriida
+ foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
- angeligenheter skists pd ett tillfredsstillande sitt.

( Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt lsa

fragor i samband med skétseln av fireningens egendom s att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten fréimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsdttningar skapa
likvérdiga méjligheter {Or alla att nyttja bostadsrditten.

§48 Ledamd&ter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for en period av higst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt iy styrelse viljs pa frenings-
stdmma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hgre antal, vara ett ir.

Suppleanter intréder i den ordning de &r valda sivida inte stdmman har vali personliga
suppleanter.

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dérpa fsljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a} foreningsstimman véljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stdimman ska vara medlemmar i
foreningen eller tillhira bostadsritishavares familjehushall och vara bosatt i
foreningens hus, Vidare &r person som uisetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som 4r underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
. fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

: §49 Qrdférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman besiutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantrade som halls i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i ansluining till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har férekommit pa
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sddan stdmma. Om stimman véljer att utse ordftrande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordftrande. Vid samma styrelsesammantride ska #ven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och 1 forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantriden

Ordféranden ska se till ait sammantride halls nér s behdvs.

i Styrelseledamot har riitt att beg#ra att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiran ska
. framstillas skriftligen med angivande av vilket #rende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden &r om sédan framstétlan gdrs skyldig att sammankalla

- styrelsen.

' §51  Styrelsens beslutsforhet
. Styrelsen dr beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledamdter &r nérvarande vid
| sammantradet. Som styrelsens besiut géller den mening for vilken mer #n hélften av

de nérvarande rostat, eller vid lika ristetal den mening som bitrdds av ordféranden. I
det fall styrelsen inte #r fulltalig néir ett beslut ska fattas giller f6r beslutsférheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter har réstat for beslutet.

| Styrelsen eller en stéllfdretrédare fir inte f8lja sddana foreskrifter av féreningsstidm-
{ man som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska f6reningar eller
i dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
+ Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
. justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantrédet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelseledaméterna har riut att fi avvikande mening antecknad i
. protokollet. Protokollen ska foras i nummerfdljd och férvaras pa betryggande sttt.

| §563 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad féretridare for féreningen far besluta om
inteckning efler annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrit,

Beslut om bostadsrattstilligg

Styrelsen eller av styrelsen befullméiktigad foretrddare for féreningen far besluta att
teckna [Grsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhéalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllfdretriidare for féreningen fir inte utan féreningsstémmans
bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga féréndringar eller till-
och/eller ombyggnad av (Breningens egendoin utan foreningssidmmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad ftretrédare for féreningen far inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande tréifta avtal om att ansluta 1dgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjdnster.
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§ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter

tva i férening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
gom fareningen har underhdllsansvaret for och i arsredovisningens
férvaliningsberitielse avge redogorelse fér kommande underhéllsbehov och under
dret vidtagna underhéllsatgéirder av stdrre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretridare for foreningen fAr inte féreta en handling eller
- annan Atgéird som #r dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon
- annan till nackdel {0r [Oreningen eller annan medlem.

‘ § 57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma utses arligen minst tvé (2) ledaméter till
valbereduningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stémma
héllits.

Valbercdningens uppgift 4r att foresld valbara och lampliga kandidater till
fartroendeposter som féreningsstdmman ska vilja.

Féreningsstamma

§ 58  Nir stimma ska hallas

Ordinarie féreningsstiimma ska héllas inom sex (6) ménader efter utgingen av varje
: rakenskapsdr, dock tidigast tva (2) veckor efter det atl revisorerna &verldmnat sin
: berdttelse.

© Extra stdmma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Sadan stimma ska dven

+ hallas nér det for uppgivet dndamél skriftligen beglrs av en revisor eller av minst en
. tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)

i veckor fian den dag da sidan begéran kom in till foreningen,

l §59 Dagordning

Vid ordinarie stiimma ska férekomma:

a) Stdmmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordfdrande

d) Anmilan av stimmoordfsrandens val av protokollférare

e) Val av en person som jémte stimmoordfiranden ska justera protokollet

f) Val av réstriknare

g} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

k) Beslui om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

m) Beslut angfiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning
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0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordfirande samt i férekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

g) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1} Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stiimmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
cndast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordftsrande eller, vid férfall f6r denne, annan
person som styrelsen dérlill utser,

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tvd (2)
veckor fore stimman anslas pd vil synlig plats inom féreningens fastighet eller
l&mnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar, DErvid ska genom hiinvisning till § 59 i
stadgarna eller pi annat sétt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stdimman. Om f6rslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av &ndringen anges 1 kallelsen.

- Om det kriivs for att féreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva

. stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan den forsta stdmman
: har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

i fattat.

Extra stdmma
Kallelse till extra féreningsstdnuna ska pa motsvarande s#tt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar fa visst irende behandlat vid ordinarie féreningsstiémima ska
skriftligen anmila drendet 1ill styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapséarets
utgAng. Arendet ska tas med i kallelsen till stdmman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitride
Pa foreningsstimima har varje medlem en rist. Innehar flera mediemmar bostadsréitt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans.

Rastesitt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems xfitt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som #dr medlemmens stéllfdretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar frén utfirdandet. Ingen far
som ombud féretrida mer in en medlem.

Ombud far endast vara:
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» amnan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt far endast en av
dem féretrida annan medlem som ombu)
+ medlemmens make/registrerad partner

« sambo

s foréldrar
» syskon

s barn,

En medlem f&r vid féreningsstimma medftra héigst elt bitrade,

Bitriide far endast vara:
= annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner

s sambo

s fordldrar
» syskon

e Dbarn.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening 4r den som har fiit mer #n hiilften av de avgivna ris-

terna, eller vid lika rdstetal den mening som stémmoordféranden bitréder. Vid val

anses den vald som har f&it de flesta résterna. Vid lika rostetal avgirs valel genom
lottning.

Forsta stycket géller inte t6r sidana beslut som for sin giltighet kriiver sarskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omrastningar vid féreningsstimma sker Sppet, om inte ndrvarande rdstberittigad
medlem vid personval begér sluten omréstning,.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
[For att ett beslut i frdga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt kr#ivs att det har
fatlats pa en fOreningsstimma och ait foljande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medf&r rubbning av det inbordes
¢ forhaliandet mellan insatserna, ska santliga bostadsréttshavare som berdrs av
i andringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet dnda giltigt

om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrattshavarna har gitt med pé beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inb&rdes férhallanden
Om beslutet innebdr en Skning av samtliga insatser utan att férhillandet mellan de
. inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsréttshavarna ha gétt med pé beslutet. Om
¢ enighet inte uppnds, blir beslutet andé giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande
- har gtt med pé bestutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.
- Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
' nagon bostadsriitshavare,

2. Foérandring eller ianspraéktagande av bostadsratislagenhet

Oin beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
. forAndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en

om- eller tillbyggnad, ska bostadsrétishavaren ha gétt med pa beslutet. Om
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bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke ill &ndringen, blir beslutet #nda giltigt om
. minst tvé tredjedelar av de réstande har gitt med p4 beslutet och det dessuiom har
i godkiints av hyresnimnden.

i 3. Utvidaning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
t av de rostande ha galt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt
. Om beslutet innebiir Gverlatelse av ett hus som tillhor freningen, i vilket det finns en
 eller flera ligenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
© sfitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
. ekonomiska féreningar, Minst tva tredjedelar av bostadsriitishavarna i det hus som
ska Gverlatas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsiétten och som 8r kéind
: Tor fiireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
¢ Ett beslut om #ndring av fireningens stadgar #r giltigt om samtliga réstberittigade &r
: ense om det. Beslutet #r ven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
' rostande pd den senare stimman gétt med pé& beslutet.

Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beriiknas fordras
. att minst 3/4 av de rostande pd den senare stiimmnan gatt med pd beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgingar vid dess
. upplosning inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gait med
- pé beslutet.

! Ett beslut som innebiir att en medlems réitt att verlita sin bostadsritt inskréinks #r
t giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med
. pa beslutet.

l Godkannande av Riksbyggen och registrering

tdver vad som krévs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.,

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmélas {or registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstéllas f6rrén registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar

Foreningens 18kenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december..

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) minader frdn varje rikenskapsirs utgéng till
foreningens revisorer Gverldimna en arsredovisning innehdllande férvaliningsberit-
telse, resultat- och balansrikning,
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Eventuellt dverskott I foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess nasta ordinarie stdmma hallits
tvi (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

: Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska freningens
arsredovisning jimte rikenskaperna sami styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
. de siirskilda (Greskrifter som beslutats pa foreningsstdimman, om de inle strider mot

: lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

- Revisorerna ska for varje rakenskapsdr avge en i enlighet med lag om ekonomiska
i foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

" Revision ska vara verkstilld och berittelse dérdver inlimnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
fervaltning ska styrelsen avge skrifilig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas beréttelse

i Styrelsens Arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska héllas tillgdngliga for medlemmarna senast en
i (1) vecka fire ovdinarie foreningsstimima.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyagen intresseforening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krévs att bostadsrétisfreningen ar
medlem i intressefSreningen for Riksbyggens bostadsritisforeningar dér
bostadsriitisféreningen har sin verksamhet och via denna fr andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk forening,.

Beslut som innebiir att foreningen begdr sitt uttrdde wr intresseféreningen blir giltigt
om samtliga rGstberdttigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pd tva pé varandra f5ljande féreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stdmman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden tili medlemmarna

Om inte annal anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pd vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Férdelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

23 (24)




I‘i Rileslygoen

Ruvn 61 heda Livel

8§74  Annan lagstiftning

[ allt som r6r foreningens verksamhet giller uidver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens
verksamhet. Om bestiimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 2015-05-18 samt 2016-05-24.
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Ovanstdende stadgar har godkéints av Riksbyggen,

Stockholm den ,:/ e / S-ié
Riksbyggen ekonomisk férening
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Sofia Berg Hormer
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