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Styrelsen for RB BRF VARMDOHUS 1

FONaItnlngS' far hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Féreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Gustavsberg 1:23 i Virmdé kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 76
ldgenheter och 5 forradsbyggnader samt 1 kvartershus uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1981. Fastighetens
adress dr Hovslagarvigen 1-69, 2-82 i Vdrmdo.

Lagenhetsftirdelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

24 35 11 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 30 67
Total tomtarea: 26 377 m?
Total bostadsarea: 6 528 m?
Total lokalarea: 172 m?
Arets taxeringsvirde 70 925 000 kr
Foéregéaende ars taxeringsvirde 70 925 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Lansforsidkringar samt bostadsréttsforsakrade.

Arsavygifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja avgifterna med 5 %
fran 1 januari 2015. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 606 kr/m*&r.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 352 tkr och planerat underhall for 5 971 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhéll"

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2013 och visar pa ett underhallsbehov pa 6 030 tkr
for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 603 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 1 015 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhéll.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Byte tvittmaskin 52
Byte takfléktar 494
Montering VVC ventiler 94
Injustering ventilation 164
Takrenovering 5167
Planerat underhall Ar Kommentar
Mélning fasader 2016/2017

Byte takplat garage 2018

Byte motorvirmare 2022

Maélning tripanel garage 2022

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbiring pa
kopta tjianster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Virmdoé kommun Vatten och sophdmtning
Teliasonera AB Kabeltv

GodEl i Sverige AB El

Vattenfall El

Vattenfall Fjérrvérme

W
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande
sammansittning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Jorgen Frindfors Ordforande Stdmman 2015
Mats Larsson Vice ordforande Stdmman 2016
Mats Angmark Sekreterare Stdmman 2016
Per Lind Ledamot Stimman 2015
Ann-Kristine Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Eva Frank Stamman 2015
Ulla Olausson Stdimman 2016
David Isaksson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Anders Sundquist Reyvisor Stdmman
KPMG AB Godkénd Stdmman
Revisorssuppleanter

Lars Olausson Stimman
KPMG AB Godkénd Stdmman
Valberedning

Helena Johansson (sammankallande) Stédmman
Alexandra Rydell Stdmman

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Arets negativa resultat beror pa att foreningen har genomfort takrenovering for motsvarande 5 167 tkr som belastat
resultatet m.a.a. det nya regelverket, se nedan, och innebér att foreningen inte kan aktivera kostnaden pa
byggnaden.

1 6vrigt dr driftkostnaderna i niva med foregéende ar med ett undantag for utokat gruppavtal fér TV, internet och
telefoni.

Miljo

Genom att anviinda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Fran 1 januari 2014 géller nytt regelverk for upprittande av &rsredovisning, K-regelverken K2 och K3. Som
framgéar av redovisningsprinciper har foreningen valt att tillimpa K2-regelverket. Styrelsen har under 2014 gjort
en 6versyn av den befintliga nyttjandeperioden. Tidigare har nyttjandeperioden schablonmaéssigt faststillts till 60
ar och var bedomning idag, tillsammans med erfarna férvaltare och tekniker &r att denna &r for kort. Styrelsen
bedémmer att nyttjandeperioden for foreningens byggnad uppgar till minst 100 &r, se vidare Avskrivningsprinciper
for anlédggningstillgéngar sidan 10.Som en foljd av férldngning till 100 &r minskar féreningens arliga
avskrivningskostnad med ca 400 tkr per &r. Motsvarande belopp har avsittning till underhéllsfonden 6kat med.

Styrelsen har dven tittat pa féreningens bokforda vérde for byggnad och mark och funnit att det bokforda vérdet &r
langt under taxeringsvérdet, framforallt vérdet pa marken. Styrelsen har dérfor valt att skriva upp marken till att
motsvara samma niva som byggnaden i forhallande till taxeringsvérdet, se not 9. Efter uppskrivning &r det
bokférda virdet pa mark resp byggnad ca 35 % av taxeringviirde&l\
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Styrelsen arbetar med att féreningen ska vara langsiktigt héllbar bl a genom att avséttning sker till
underhallsfonden och att underhall sker enligt framtagen underhallsplan.

Medlemsinformation

Overlatelser

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 12 6verlatelser av bostadsritter skett (fsregaende ar 12 st).

Foreningens samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
1400
1200 A
1000 /
800 /
400 e i e &
200 s —— s
2010 2011 2012 2014
—&— Ranta, kr/m?
—— Driftkostnader, kr/m?
—a— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 4978 4 660 4575 4500 4 498
Arets resultat -4 848 393 - 901 14 238
Resultat exkl avskrivningar -4 560 1081 - 213 693 917
Resultat exkl avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden -5575 481 - 713 193 417
Avsittning till underhallsfond kr/m? 151 90 75 75 75
Balansomslutning 27 545 26 640 24 845 28 356 28 596
Soliditet 14% 9% 8% 10% 10%
Likviditet 176% 174% 273% 202% 480%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 606 577 577 577 577
Brinsletilldgg, kr/m? 121 114 107 107 107
Driftkostnader, kr/m? 1252 373 542 382 352
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 361 341 338 307 309
Rinta, kr/m? 114 115 131 144 128
Underhallsfond, kr/m? 164 132 75 204 205
Léan, kr/m? 3387 3435 3207 3616 3676

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhéllsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rékning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

N
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 4170 861 3 915 736
Ovriga rorelseintikter 2 807 512 744 743
Summa rorelseintikter, lagerfériandringar m.m. 4978 372 4660 479
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -8 389 452 -2 496 040
Fastighetsadministration 4 - 167 606 - 154 454
Personalkostnader 5 - 241 669 -239 786
Av- och nedskrivningar av materiella 6
anliggningstillgingar - 287 775 - 688 143
Summa rorelsekostnader -9 086 502 -3 578 423
Rorelseresultat -4108 129 1 082 056
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 7 460 410
Ovriga rénteintikter och liknande poster 8 24 500 84 109
Réntekostnader och liknande poster - 764 907 - 773 569
Summa finansiella poster - 739 947 - 689 050
Resultat efter finansiella poster -4 848 076 393 006
Arets resultat -4 848 076 393 006
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 9 24 941 970 18 907 881
Inventarier, verktyg och installationer 10 43 726 65 590
Pagaende ny- och ombyggnation 11 — 4 819 576
Summa materiella anliiggningstillgangar 24 985 696 23 793 047
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 38 000 5000
Summa finansiella anliggningstillgangar 38 000 5000
Summa anlidggningstillgangar 25 023 696 23 798 047
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 5671 828
Ovriga fordringar 14 50 104 48 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 52938 42 169
Summa kortfristiga fordringar 108 713 91222
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 1 900 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1900 000 2000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 512 487 750 430
Summa kassa och bank 512 487 750 430
Summa omsittningstillgangar 2521 200 2 841 652
SUMMA TILLGANGAR 27 544 896 26 639 699
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1001 970 1001 970
Uppskrivningsfond 6300 000 -
Fond for yttre underhall 1098 336 886 903
Summa bundet eget kapital 8400 306 1 888 873
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 211956 30383
Arets resultat -4 848 076 393 006
Summa fritt eget kapital -4 636 121 423 389
Summa eget kapital 3764186 2 312 262
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 22 346 239 22 690 705
Summa langfristiga skulder 22 346 239 22 690 705
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 344 619 323 522
Leverantorskulder 184 284 191 934
Skatteskulder - 5706
Ovriga kortfristiga skulder 20 321 063 404 160
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 584 505 711 409
Summa kortfristiga skulder 1434 471 1636 732
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 544 896 26 639 699
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 27 664 000 27 664 000
Summa stéllda sékerheter 27 664 000 27 664 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rénteintékter dr skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 19 046 014 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 100 2081
Inventarier Linjér 5 2016
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3958 886 3766 167
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -20616 - 82463
Hyror, garage 106 361 105 482
Hyror, p-platser 129 566 131 797
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder - -1044
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 293 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 556 -3714
Rabatter - 488 - 488
4170 861 3915 736
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostidder 788 152 741 960
Inkassointékter 1260 1200
Ovriga rorelseintikter 18 100 1583
807 512 744 743
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 351653 261 352
Underhall 5970 606 213 469
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 107 742 106 477
Forsékringspremier 83512 67 542
Kabel- och digital-TV 133 224 72 048
Tridgardsskotsel 83 676 51 363
Aterbiring frin Riksbyggen -1300 -1 800
Stddning gemensamma utrymmen 1058 5625
Obligatoriska besiktningar 7955 -
Sné- och halkbekdmpning 50 869 92 961
Fo6rbrukningsmateriel 28 611 29 506
Fordons- och maskinkostnader 10 560 9 662
Vatten 408 650 454 144
El 139574 152 125
Uppvéarmning 832 236 820 796
Sophantering och atervinning 180 826 160 772
8389452 2 496 040
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 82 404 81252
IT-kostnader 10 116 5423
Juridiska kostnader 2 045 1725
Arvode, yrkesrevisorer 29 125 25 000
Mbteskostnader 3905 —
Ovriga forvaltningskostnader 20 763 11 761
Kreditupplysningar 2025 8 805
Kontorsmateriel 2 624 —
Telefon och porto 2372 —
Medlems- och foreningsavgifter 3800 3 800
Kopta tjénster 7975 5768
Konsultarvoden - 10 669
Bankkostnader 200 251
Ovriga externa kostnader 252 —
167 606 154 454
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till lokalvérdare 15 000 18 407
Fast styrelsearvode och sammantrédesarvoden 40 272 43 154
Ovriga ersittningar 38219 38 194
Arvode vicevird 88 430 80 904
Ovriga kostnadsersittningar 248 1316
Foreningsvald revisor 3300 91
Summa 185 469 182 066
Sociala kostnader 56 200 57 720
(varav pensionskostnader) 1197 —
241 669 239 786
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 265911 666 279
Maskiner och inventarier 21 864 21 864
287 775 688 143
Not 7 Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 460 410
460 410
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 393 1070
Rénteintédkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 23 597 82 772
Ovriga rinteintikter 510 267
24 500

RB BRF VARMDOHUS 1 716416-7467 11

84 109,



2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 27 040 038 27 040 038
Byggnadsinventarier 2000 000 2000 000
Mark 825932 825932
Summa anskaffningsvirden 29 865 970 29 865 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -10 958 089 -10 291 810
-10 958 089 -10 291 810
Arets avskrivning byggnader - 265911 - 666 279
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 224 000 -10 958 089
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan - -
Arets uppskrivning, mark 6300 000 =
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 6300 000 -
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 941 970 18 907 881
Varav
Byggnader 17 816 038 18 081 949
Mark 7 125932 825932
Taxeringsvarden
bostéder 69 400 000 69 400 000
lokaler 1525000 1525000
Totalt taxeringsvarde 70 925 000 70 925 000
varav byggnader 50813 000 50813 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 109 318 109 318
Summa anskaffningsvérden 109 318 109 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner -43 728 -21 864
-43 728 -21 864
Arets avskrivningar
Maskiner -21 864 -21 864
-21 864 -21 864
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 65592 -43 728
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 726
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation
Pagaende nyanliggningar for byggnader och mark — 4 819 576
- 4819 576
Vid arets borjan
Takrenovering 4 819 576 —
4 819 576 -
Forandring under aret
Takrenovering 347 463 4 819 576
Omklassificierat till perodiskt underhall -5167 039 =
-4 819 576 4 819 576
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagaende projekt - 4 819 576
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
76 st andelar i Riksbyggens Intresseforening Stockholm a 500 kr 38 000 5000
Foreningen har under aret utokat innehavet med 66 st andelar. 38 000 5000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5611 828
Kundfordringar 60 —
5671 828
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 399 -
Skattekonto 49 705 48 225
50 104 48 225
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 1813 5778
Forutbetalda forsidkringspremier 21 896 17 715
Forutbetald kostnad Kabel-TV 16 247 6 004
Ovriga forutbetalda kostnader 12 982 12 672
52938 42 169
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1900 000 2000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 500 000 0,70  2015-01-15
90 dagar 600 000 1,05 2015-01-15
90 dagar 800 000 0,75 2015-03-15
1900 000 2 000 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 1500 1500
Forvaltningskonto i Swedbank 510 987 748 930
512 487 750 430
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Uppskriv-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
ningsfond fond resultat
Vid arets bérjan 1001970 886 903 30383 393 006
Disposition enl arsstimmobeslut 393 006 -393 006
Avsittning till underhallsfond 1015 000 -1 015000
Ianspréktagande av underhéllsfond - 803 567 803 567
Arets uppskrivning, mark 6300 000
Arets resultat -4 848 076
Vid érets slut 1001970 6300 000 1098 336 211956 -4 848 076
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 22 690 858 23014 227
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 344 619 - 323 522
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 22 346 239 22 690 705
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,25% 2021-09-13 1 826 563 21570 1 804 993
SBAB 2,67% 2015-06-15 1 826 563 21570 1 804 993
SBAB 2,72% 2016-09-05 1389100 1389 100
SBAB 2,72% 2021-06-28 1550279 18 000 1532279
SBAB 2,72% 2021-06-28 822 500 10 000 812 500
SBAB 2,90% 2016-01-13 4000 000 4 000 000
SBAB 3,04% 2018-06-15 2 471 000 2 471 000
SBAB 3,42% 2021-02-15 1740 000 40 000 1700 000
SBAB 3,49% 2018-06-15 1113497 26 287 1087210
SBAB 3,52% 2018-10-12 2 000 000 2 000 000
SBAB 3,95% 2015-11-16 2371220 55 841 2315379
SBAB 3,95% 2015-11-16 1903 505 130 101 1773 404
23 014 228 323 369 22 690 858

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 344 619 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 378 476 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 20 967 763 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld sociala avgifter och skatter
Avrdkning hyror och avgifter

RB BRF VARMDOHUS 1 716416-7467 14

312 462 387099
8601 5061

— 12 000
321063 404 160

\~



2014-12-31 2013-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna 16ner och sociala avgifter 136 -
Upplupna réntekostnader 40 824 48 593
Upplupna elkostnader 16 498 15384
Upplupna virmekostnader 97 935 85314
Upplupna kostnader f6r renhéllning - 3056
Upplupna revisionsarvoden 28 000 26 000
Upplupna styrelsearvoden — 112925
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 825 10 615
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 393 287 409 522

584 505 711409

Mats Larsson

Mats Angafark  \J Per Lind

A O A

Ann-Kristine Andersson

77 & f”"/ 2015

Var revisionsberittelse har limnats den

/\ // w%/%\%

Katrine Elbra Mr Anders Sundquist
Godkénd revisor Foreningsvald rev1so
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Varmdohus nr 1, org. nr 716416-7467

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrattsférening Varmdohus nr 1 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen péa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den godkanda revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god re-
visionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den godkéanda
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
foér att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar dndamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av  Riksbyggens Bostadsrattsforening
Varmdohus nr 1s finansiella stéllning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat fér &ret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtOver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Varmdohus nr 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet foér rakenskapsaret.

Katrine E{bra
Codkind Nevisar™




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa kostnader

Ovrigt
9%

Driftkostnader
91%

RB BRF VARMDOHUS 1 716416-7467 Bilaga 1

2014

8389452
167 606
241 669
287 775

9 086 502

2013

2496 040
154 454
239 786
688 143

3578 423




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

Uppvérmning
10%

RB BRF VARMDOHUS 1 716416-7467

Bilaga 2

2014

351653
5970 606
107 742
83512
133 224
83 676
-1300
1058
7955

50 869
28 611
10 560
408 650
139574
832 236
180 826

8 389 452

2013

261 352
213 469
106 477
67 542
72 048
51363
-1800
5625

0

92 961
29 506
9 662
454 144
152 125
820 796
160 772
2 496 040




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

RB BRF VARMDOHUS 1 716416-7467

Bilaga 3

2014 2013
6528 6528
Kr / kvin Kr/ kvm
54 40
915 33
17 16

13 10
20 11
13 8

0 1

1 0

8 14

4 5

2 1

63 70
21 23
127 126
28 25
1285 382




Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, péverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som freningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett &r.
Om en fond f6r inre underhéll finns ridknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r strre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet #r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen I5pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr storie #in intdkterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhdllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie fdreningsstimma
beslutar hur verksamhetsirets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har l4g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhdllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frian bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk fSrvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ i S F T ¥ o e P e S ar i |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RB BRF VARMDOHUS 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béade langivare och kopare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen




