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Styrelsen for RB BRIF Virmdiohus nr 1

F 6 rv a I t n i n g S b e r é tt e I S e ix:kjfc::;gj;:';‘?fjv arsredovisning for

2021-01-01 il 2021-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat siirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en ikta
bostadsriittsftirening,

Bostadsriittsforeningen registrerades 1980-01-14. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-22.
Foreningen har sitt séte i Viarmdo kommun.

Arets resultat ir nigot bitte dn fregdende dr beroende pa ligre underhalls- och reparationskostnader med hiinsyn tagen
till skadeersiittning for en vattenskada samt liigre kostnader for vattenforbrukning efter avlidsning och ligre
rintekostnader m a a omsatta lin. Dock ér vinter- forsiikrings- och viirmekostnader higre..

Kommande verksamhetsér har foreningen tre Iéin som villkorsiindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga ldn.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under aret
fran 467% till 362%

I resultatet ingar avskrivningar med 266 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 597 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Féreningen iiger fastigheten Gustavsberg 1:23 i Viirmdd kommun. P fastigheten finns 6 byggnader med 76 ligenheter
och 5 forradsbyggnader samt 1 kvartershus uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1981. Fastighetens adress iir
Hovslagarviigen 1-69, 2-82 i Virmdo.

Fastigheten ir fullvérdeforsiikrad i Folksam (Rbforsikring)
Hemfursiikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna,

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 rok. 5 ro.k. Summa Lokaler Garage P-platser
24 35 § 6 76 | 30 67

Total tomtarea 26 377 m?

Total bostadsarea 6528 m?

Total lokalarea 172 m?

Arets taxeringsvirde 84 711 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 84 711 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

L
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Bostadsriittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Stockholm.
Bostadsriitisforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intressefdreningen kan bostadsriittsfdreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. UtSver utdelning pa andelar kan freningen tiven i Aterbiiring p4 kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pd aterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Virmdé kommun Vatten och sophimtning
TeliaSonera AB Kabel-TV

Vattenfall och Telge Energi El

Vattenfall Fijtirrviirme

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala firslitningar. Féreningen har under verksamhetsiiret utfort
reparationer fr 271 tkr och planerat underhdll f5r 816 tkr. Eventuella underhdliskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utfrda underhdtl”,

Underhélisplan:

Fireningens underhilisplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underh8llsplanen anviinds ocks3 for att beriikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhilisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2021 och visar pa ett underhéllsbehov pé 15 858 tkr for de
niarmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per r for foreningen ligger pd 1 585 tkr. Avsittning for
verksamhetsdret har skett med 2 072 tkr och motsvarar da foreningens kommande 30-8riga underhilisbehov.

N~
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte viirmekulvert 2007
Byte garageportar 2009
Byte termostatventiler och pump 2010
Byte viirmeviixlare 2011
Renovering fnster 2012
Takrenovering 2014
Injustering ventilation 2014
Byte takfliktar 2014
Stamrensning 2015
Fasadrenovering 2016
Termostater och styrutrustning 2016
Fasadrenovering 2017
Stambyten, delvis 2018
Takmélning garage 2018
Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Mélning garagefasader 2019
Byte leksand 2019
Renovering stammar i tvé l#genheter 2020
Byte altandbrrar 2020
Renovering linbana 2020
Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp
Stamrenovering en liigenhet 51219
Stamspolning 81 250
Obligatorisk ventilationskontroll 10 063
Byte radiatorventiler och injustering virme 575135
Byte till laddstolpar 74 575
Minigupp 23 325
Planerat underhdll Ar Kommentar
Tviittstugeutrustning 2022
Asfaltsytor 2022
Avstéingningsventiler fSr vatten 2022
Motorviirmaruttag 2022
Takfliktar 2024
Byte triidSrrar 2025
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledamter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Sundqvist Ordfdrande 2023

Mats Larsson Vie ordfSrande 2022

Mats Angmark Sekreterare 2022

Roger Hagelin Ledamot 2023

Ann-Kristine Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla Olausson Suppleant 2022

Margaret Hed-Levelin Suppleant 2023

Mikael Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022

Christophe Pasc Barneaud Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinaric stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022

Leif Pettersson Fortroendevald revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Helena Johansson Sammankallande 2022

Kathrin Nordlinder 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har under dret slutamorterat tvd l&n pd sammanlagt 2 212 500 kr.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets bdrjan uppgick fSreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgdr till 104 personer.

Foreningens drsavgift #ndrades 2018-01-01 di den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja érsavgiften
med 2,0 % frén och med 2022-01-01.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlitelser av bostadsriitter skett (foregdende &r 7 st.)

Féreningens samtliga ligenheter &r upplétna med bostadsriitt.

AN
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning 5548 5536 5546 5547
Resultat efter finansiella poster 1331 1 099 1522 942
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -475 -336 88 -492
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 309 253 253 253
Balansomslutning 29 054 30 150 29 598 28512
Soliditet % 30 24 21 16
Likviditet % *86 102 392 305
Driftkostnader, kr/m? 497 489 582 519
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 376 357 459 421
Riinta, kr/m? 41 60 64 73
Underhdllsfond, kr/m? 702 492 370 238
Lan, kr/m* 2 875 3269 3335 3397
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*) Exkl kortfristiga lan som ska omsiittas niista dr dr foreningens likviditet 362%
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivaingsfond Underhilisfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1001 970 6 300000 3447545 45004 1008572

Disposition enl. drsstammobeslut 1098572  -1098572

Reservering underhallsfond 2072 000 2072000

lansprakiagandc av

underhilisfond -815 567 815 567

Arels resultat 1331 246

Vid arets slut 1001970 6 300 000 4703 978 -4 728 955 1331 246

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f8ljande underskott i kr

Balanserat resultat -3472523

Arets resultat 1331246

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 072 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 815 567

Summa -3 397709

Styrelsen fresldr f5ljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 3397709

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

N\
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintiikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 5548 217 5536427
Ovriga rorelseintiikter Not 3 187 664 B -29 283
Summa rorelseintiikter 5735882 5507 145
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 331480 -3274 193
Ovriga externa kostnader Not 5 -240 844 -209 138
Personalkostnader Not 6 -300 585 -272902
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar Not 7 -265813 -265 813
Summa rirelsekostnader -4 144 722 -4 022 045
Rirelseresultat 1591159 1485100
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiclla
anlidggningstillgangar Not 8 3648 0
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 13 364 14 626
Riintekostnader och liknande resultatposter -276 925 -401 154
Summa finansiella poster -259913 -386 528
Resultat efter finansiella poster 1331246 1098 572
Arets resultat 1331240 1098 572
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgiangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 23080 888 23 346 701

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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23 080 888

23 346 701

Not10 38 000 38000
38 000 38 000

23 118 888 23 384 701

0 2815

Not 11 51282 54 584

Not 12 329627 88 689

380 909 146 088

Not13 5553832 6618 752
5553832 6618752

5934 741 6 764 840

29 053 629 30 149 541
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1001 970 1001970
Uppskrivningsfond 6 300 000 6300000
Fond for yttre underhall 4703 978 3447545
Summa bundet eget Kapital 12 005 948 10 749 515
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 728 956 -4 571 094
Arets resultat . 1331 246 1 098 572
Summa fritt eget kapital -3 397 709 -3 472 523
Summa eget kapital 8 608239 7276 992
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 551 378 16 261 873
Summa langfristiga skulder 13 551 378 16 261 873
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5713524 5640 852
Leverantdrsskulder 154 267 93 162
Skatteskulder 10 423 18 538
Ovriga skulder Not 15 161 280 169 697
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter Not 16 o B 854 518 688 420
Summa kortfristiga skulder  68%4012 6610 675
Summa eget kapital och skulder 29 053 629 30 149 541
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper _
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviscras i forskott men redovisas sé att endast den del som beliper pé riikenskapsiret redovisas
som intiikter. Riinta och utdelning redovisas som en intiikt niir det {ir sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt siitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 100
Maskiner Linjir 5

Mark iir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostiader 4316981 4316975
Hyror, garage 141 480 141 480
Hyror, p-platser 212 880 207510
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 124 -11 538
Briinsleavgifter, bostider 882 000 882 000
Summa nettoomsittning 5548 217 5 536 427
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersiittningar 9 996 16 996
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga rorelseintikter 177 668 31013
Forsikringsersittningar 0 -77 652
Summa o6vriga rorelseintakter 187 664 -29 283

b | ARSREDOVISNING RB BRF Varmdahus nr 1 Org nr. 716416-7467

N



Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll -815 567 -880 982
Reparationer -271 144 -273 760
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -127 994 -125714
Forsikringspremier -251 244 -139740
Kabel- och digital-TV -195 064 -195 055
Aterb#iring frin Riksbyggen 1500 0
Systematiskt brandskyddsarbete -3 810 -3636
Obligatoriska besiktningar 3124 -3124
Sné- och halkbekimpning -131 908 -39703
Férbrukningsinventarier -15918 -29 690
Fordons- och maskinkostnader -50 -15 884
Vatten -314 224 -439 985
Fastighetsel -148 680 -128 680
Uppviirmning -833 966 -777903
Sophantering och atervinning -171 665 -181450
Forvaltningsarvode drift 48 621 -38 888
Summa driftskostnader -3 331 480 -3 274 193
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -100 628 -97 661
IT-kostnader 0 -1639
Arvode, yrkesrevisorer -28 000 -30 100
Ovriga forvaltningskostnader -3 998 -18 667
Kreditupplysningar 0 -675
PantfSrskrivnings- och Sverlitelseavgifier -10472 -17 016
Medlems- och fSreningsavgifter -8 834 -9184
Konsultarvoden -48 193 -1238
Bankkostnader -1 850 -1850
Ovriga externa kostnader -38 869 -31 107
Summa dvriga externa kostnader -240 844 -209 138
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lan till kollektivanstillda -11 200 -16 800
Styrelsearvoden -58 000 -42 700
Sammantriidesarvoden -5 025 -3 600
Arvode till Gvriga frtroendevalda och uppdragstagare -161 460 -149 492
Ovriga kostnadserstttningar -4 999 -1833
Pensionskostnader 963 0
Ovriga personalkostnader -300 0
Sociala kostnader -66 564 -58 477
Summa personalkostnader -306 585 -272 902
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliiggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -265 813 -265 813
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -265 813 -265 813
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran $vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rinteintékter frin lngfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra foretag 3648 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 3648 0
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 27 040 038 27040 038
Byggnadsinventarier 2 000 000 2 000 000
Mark 825 932 825932
29 865 970 29 865 970
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 29 865 970 29 865 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -12 819 270 -12 553 457
-12 819 270 -12 553 457
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -265 813 -265 813
-265 813 -265 813
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 085 083 -12819 270
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 6 300 000 6 300 000
6 300 00 6 300 000
Restvérde enligt plan vid arets siut 23 080 887 23 346 700
Varav
Byggnader 15 954 955 16 220 768
Mark 7125932 7125932

173 I ARSREDOVISNING RB BRF Varmdohus nr 1 Org.nr: 716416.7467

N



Taxeringsvérden

Bostiider 83 000 000 83 000 000
Lokaler 1 711 000 1711000
Totalt taxeringsvirde 84 711 000 84 711 000
varav byggnader 58610000 38610000
varav mark 26 101 000 26 101 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 38 000 38 000
Summa andra langfristiga fordringar 38 000 38 000
76 Garantikapitalbevis a 500 kr i IntressefSreningen
Not 11 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 51282 54 584
Summa dvriga fordringar 51 282 54 584
Not 12 Fbrutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsiikringspremier 280276 39101
Forutbetalt forvaltningsarvode 25936 24 415
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 273 16 237
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 7142 8936
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 329 627 88 689
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 4771740 5458403
Transaktionskonto 777 093 1155349
Summa kassa och bank 5553 832 6618 752
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31

Inteckningsldn 19 264 902 21902 725
Niista drs omstitining av kortfristig del -5302 160 -5 269 249
Niista drs amortering av langfristiga skulder till kreditinstitut -411 364 -371 603
Langfristig skuld vid arets slut 13 561 378 16 261 873
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Vlllkorséindringsdag Ing.skuld Nyalan/  Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta
lan

SBAB 0,91% 2021-02-15 1 460 000,00 0,00 1 460 000,00 0,00
SBAB 1,29% 2021-06-28 752 560,60 0,00 752 500,00 0,00
SBAB 1,49% 2022-06-08 876 999,00 0,60 45 839,00 831 160,00
SBAB 1,49% 2022-06-08 2 471 600,00 0,00 000 247100000
SBAB 1,73% 2022-11-10 2 000 000,00 0,00 0,00  2000000,00
SBAB 0,89% 2023-09-25 1632 470,00 0,00 37 621,00 1 594 849,00
SBAB 1,29% 2024-12-06 733 789,00 0,060 226 572,00 507 217,00
SBAB 1,29% 2024-12-06 | 869 041,00 0,00 97 291,00 1771 750,00
SBAB 1,03% 2025-05-09 1793 547,00 0,00 0,00 1793 547,00
SBAB 1,09% 2025-07-17 1424 279,00 0,00 18000,00 1406 279,00
SBAB 091% 2025-08-15 1 389 100,00 0,00 0,00 1389 160,00
SBAB 091% 2025-08-15 1 500 000,00 0,60 0,00 1 560 000,00
SBAB 1,08% 2026-11-16 4 000 000,00 0,00 0,00 400000000
Summa 21902 725,00 0,00 2637 823,00 19 264 802,00

Under niista rédkenskapsér ska foreningen amortera 460 100 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem dren #r ca 460 100 kr arligen

Kommande verksamhetsér har foreningen tre 14n som villkorséindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n. Féreningen har inte avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansicring 4r
léngsiktig. Foreningen har avsikt att omfSrhandla eller fSrliinga ldnen under kommande &r.

Not 15 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 87770 94 386
Ovriga skulder 1632 0
Skuld sociala avgifter och skatter 2438 5871
Clearing, oidentifierad inbetalning 69 440 69 440
Summa Gvriga skulder 161 280 169 697
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REVISIONSDENALIBISE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Varmdohus nr 1, org. nr 716416-7467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Varmdohus nr 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avgegnden rdttvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsédtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och anoamalsenliga for att utgora en grund foor vara uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna Kontrelien.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaklor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen, Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte ldangre kan forts4tta
verksamheten.

— utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
lonssed | Sverige, Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening
varmdonus nr 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, \_/i dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillirdckliga och dandamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov. likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvall-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal belraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagil nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen,
eller

— panagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslanen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Katrine Elbra
Godkand revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Varmdoéhus nr 1, org. nr 716416-7467, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsleg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Christophe Pasc Barneaud
Fértroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3331480 3274193
Ovriga externa kostnader 240 844 209 138
Personalkostnader 306 585 272902
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 265 813 265 813
anliggningstillgangar

Finansiella poster 259913 386 528
Summa kostnader 4404 635 4408 573

813,00

B Owriga kostnader

B av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliganingstillangar

I Driftkostnader




Ordlista

Anldggningstillgangar - o o
Tillgdngar som iir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ir foreningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier fir 5 - 10 dr och
den drliga avskrivningskostnaden blir dé mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar iir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ckonomiska stiillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar fbreningens tillgfingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fireningens
formégenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus,
Briinsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsriittsfrening iir en typ av ekonomisk forening,

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhill och forbiéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsiittningen piverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering géras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (lingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, piverkar storleken pi det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir. | forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberiittelsens innchall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intiikter.

Om en fGrening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giiller och vid premietidens slut
ir den nere i noll,

Upplupna intiikter 4r intiikter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pi ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.
Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig



forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. . ]
Upplupna kostnader #r kostnader fSr tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fau faktura pd. En vanlig

upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder . o
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ritknas fven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet o
Foreningens fdrmiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, riintor och amorteringar). Likviditeten erhiélls genom

att jimfSra foreningens omsiittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgingarna storre én de
kortfristiga skuldema, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder ]
Skulder som fSreningen betalar forst efier ett eller flera 4r. I regel sker betalningen [5pande Sver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r strre én
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfdrméga. Att en forening har hag soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebr att om en forening har 8g soliditet fir det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som stikerhet for erhallna lin.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsiittningama.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinaric foreningsstiimma.
rsredovisningen skall omfatta forvaltningsbertittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsfSrening #r i normalfallet inte fRremal f5r inkomstbeskattning. En bostadstiéttsfrenings riinteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hinfrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsfbreningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus gilller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalema,



Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhélisplanen benéimns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej

finns med i underhélisplanen,
Underhalisplanen anviinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens drsstiimma.
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- as Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kdpare bra mijligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara diirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riﬂiﬁhng@ﬁ

www.riksbyggen.se





