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Stvrelsen for RB BREF Virmddhus nr 1

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 6l 2020-12-31

Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i furekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsforeningen registrerades 1980-01-14. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-22.
Foreningen har sitt séite i Virmdd kommun.

Arets resultat #r ligre dn foregaende ar frimst beroende pa dkade underhall- och reparationskostnader med héinsyn
tagen till forsikringsersiittning. Féreningen har under 2020 gjort en aterbetalning till Protector som avser fg ér
innebirande att det redovisas som en kostnad i not 3 fér 2020. Kostnader for vatten, renhéllning och forsikringspremie
har ocksa tkat jamfrt med foregéende ar.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra lin som villkorsiindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
Kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nidsta drs amortering) har forindrats under aret
fran 392% till 422%.

I resultatet ingér avskrivningar med 266 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet | 364 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Gustavsberg 1:23 i Viirmdd kommun. Pé fastigheten finns 6 byggnader med 76 ligenheter
och 5 forradsbyggnader samt 1 kvartershus uppforda. Byggnaderna dr uppforda 198 1. Fastighetens adress ir
Hovslagarvigen 1-69, 2-82 i Varmdo.

Fastigheten &r fullviirdeforsdkrad i Protector Forsikring,
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
2r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. 5ro.k. Summa Lokaler Garage P-platser
24 35 I 6 76 ' 30 67

Total tomtarea 26 377 m?
Total bostadsarca 6 528 m?
Total lokalarea 172 m?
Arets taxeringsviirde 84 711 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 84 711 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

. N
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsriittsf‘m'cninéen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eve_nluell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiiring pa kdpta tjiinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. . .
P.g.a.rddande coronapandemi beslutade Riksbyggens styrelse att utdelning pa andelar och dterbiiring pa kopta tjinster
ej skulle ske 2020 2019 i juni for 2019.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Viirmdd kommun Vatten och sophiimtning
TeliaSonera AB Kabel-TV

Vattenfall och Telge Energi El

Vattenfall Fjdrrvirme

Teknisk status

Arets reparationer och underhill:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhdll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer ftr 274 tkr och planerat underhall for
881 tkr. Underhillskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utfrda underhall”,

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhdllsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsiittas) till
underhéllsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer,

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2020 och visar pé ett underhdllsbehov pi 15 290 tkr for de
ndrmaste 10 dren samt 64 643 tkr for de nidrmsta 30 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ér for foreningen ligger
pa 1 529 tkr. For att mota ett kommande framtida underhall skall avsittning goras pé evig sikt enligt underhéllsplanen
med 1 888 tkr per &r. Den hogre bedémda avsittningen pa 30 drs sikt jimfort med fSregdende ar, 1 551 tkr, beror pa att
foreningen nu tagit hdnsyn till 80% av kommande kostnad for stambyte.

Avsidttning for verksamhetséret har skett med 1 700 tkr. Fér 2021 kommer avsitining att ske med 2 072 tkr. och
motsvarar dé foreningens kommande érliga behov av avsittning,

N~
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte viirmekulvert 2007
Byte garageportar 2009
Byte viirmeviixlare 2011
Renovering fonster 2012
Takrenovering 2014
[njustering ventilation 2014
Byte takfliktar 2014
Stamrensning 2015
Fasadrenovering 2016
Termostater och styrutrustning 2016
Fasadrenovering 2017
Stambyten, delvis 2018
Takmalning 2018
Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Milning garagefasader 2019
Byte leksand 2019
Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Renovering av stammar i tvda badrum 153
Byte altanddrrar 613
Kreditering av fasadarbeten for fg ar -18
Renovering linbana 133
Planerat underhall Ar Kommentar
Tviittstugeutrustning 2021
Asfaltsytor 2021
Avstiingningsventiler for vatten 2021
Takplit 2021
Motorvirmaruttag 2022
Malning tripanel, garage 2022
Takfliktar 2024
Byte trddorrar 2025‘
N~
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Efter senaste stimman och diirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanstittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinaric stimma
Anders Sundqvist Ordforande 2021 '
Mats Angmark Sckreterare 2022
Mats Larsson Vice ordfvrande 2022
Per Lind, avilyttad Ledamot 2021
Ann-Kristine Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulla Olausson Suppleant 2022
Margaret Hed-Levelin Suppleant 2021
Marie Louise Nord Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021

Christophe Pasc Barneaud IFortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021

Leif Pettersson Fortroendevald revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helena Johansson Sammankallande 2021

Emma Lillienwall 2021

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvi i forening.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under riikenskapsiret har inga hiindelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett siitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 101 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2018-01-01 di den hijdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSrindrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregaende ar 4 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
N~
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 5536 5546 5547 5307 5176
Resultat efter finansiella poster 1 099 | 522 942 =708 -690
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsiittning till

underhallsfond -336 88 -492 -1 742 -1 702
Resultat efter fondfordndring 280 640 -228 236 336
Avsiittning till underhallsfond kr/im? 253 253 253 194 194
Balansomslutning 30 150 29 598 28512 27 875 28 927
Soliditet % 24 21 16 13 15
Likviditet % *102 392 305 263 331
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 661 661 661 642 623
Briinsletilligg, kr/m? 135 135 135 135 135
Driftkostnader, kr/m?* 489 582 519 718 694
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 357 459 421 341 340
Riinta, kr/m? 60 64 73 80 81
Underhallsfond, kr/m? 492 370 238 64 205
Lan, kr/m? 3269 3335 3397 3455 3510

500

200

200

100

2016 2017

== Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m?

2018

2019

<= Riinta, kr/m2

*) Exkl kortfristiga lin som ska omsittas niista &r ir foreningens likviditet 422%

L:]
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 1 001970 6300 000 2478 527 5124096 1522020
Extra reservering for underhill
enl. stammobeslut 2020 150 000 -150 000
Disposition enl. drsstimmobeslut 1522020 -1522 020
Reservering underhdllsfond 1 700 000 -1 700 000
lanspraktagande av
underhdllsfond -880 982 880 982
Arets resultat 1098 572
Vid drets slut 1001970 6 300 000 3 447 5455 -4 571 094 1098 572
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 752076
Arets resultat 1 098 572
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 700 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 880 982
Summa -3 472 523
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning -3472523

Vad betriiffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hiinvisas till efterfiljande resultat- och balansriikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5536427 5545905
Ovriga rorelseintikter Not 3 - -29283 1020 781
Summa rirelseintiikter 5507 145 6 566 687
Rirelsckostnader
Driftskostnader Not 4 -3274 193 -3 896 631
Ovriga externa kostnader Not 5 -209 138 -192 991
Personalkostnader Not 6 -272 902 -278 170
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -265813 -265 813
Summa rorelsekostnader -4 022 045 -4 633 604
Rirelseresultat 1485100 1933083
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliiggningstillgangar Not 8 0 3648
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 14 626 12012
Riintekostnader och liknande resultatposter -401 154 - =426 723
Summa finansiella poster -386 528 -411 063
Resultat efter finansiella poster 1098 572 1522020
Arets resultat 1 098 572 1 522020
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 23 346 701 23 612513
Summa materiella anldiggningstillgangar 23 346 701 23612513
Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 10 38 000 ~ 38000
Summa finansiella anliggningstillgingar 38000 38 000
Summa anliiggningstillgangar 23 384 701 23 650 513
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2815 0
Ovriga fordringar Not 11 54 584 54584
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 88 689 69 822
Summa kortfristiga fordringar 146 088 124 406
Kassa och bank
Kassa och bank Not I3 6618752 B 5823787
Summa kassa och bank 60618752 B 5823787
Summa omsiittningstillgangar 6 764 840 5948 193
Summa tillgangar 30 149 541 29 598 707
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget Kapital

Medlemsinsatser 1 001 970 1 001 970

Uppskrivningsfond 6 300 000 6 300 000

Fond for yttre underhall 3 447 545 2 478 527

Summa bundet eget kapital 10 749 515 9 780 497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 571 094 -5 124 096

Arets resultat 1098 572 1522020

Summa fritt eget kapital -3 472 523 -3 602076

Summa eget kapital 7276 992 6178 421
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 261 873 21900 960

Summa langfristiga skulder 16 261 873 21 900 960

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5640 852 446 044

Leverantdrsskulder 93 162 153415

Skatteskulder 18 538 13 038

Ovriga skulder Not 15 169 697 113 460

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 688 426 793 369

Summa kortfristiga skulder 6610675 1519326

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beloper pa rikenskapsiret redovisas
som intidkter. Riinta och utdelning redovisas som en intidkt nir det ér sannolikt att foreningen kommer att fi de
ckonomiska fordelar som ir fSrknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pd ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Maskiner Linjdr 5
Mark ir inte foremdl for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4316975 4316979
Hyror, garage 141 480 141 480
Hyror, p-platser 207 510 209016
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 538 -3 570
Brinsleavgifter, bostiider 882 000 882 000
Summa nettoomsattning 5536 427 5 545 905
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersiittningar 16 996 10 454
Fakturerade kostnader 360 180
Ovriga rorelseintikter 31013 102 812
IForsiikringsersiittning 33 337 907 385
Forsikringsersitiningar, dterbet till Protector avs fg ir -110 989 0
Summa 6vriga rérelseintikter -29 283 1020 781
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -880 982 -818 263
Reparationer -273 760 -1035 746
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -125714 -121 762
Forsikringspremier -139 740 -84 458
Kabel- och digital-TV -195 055 -195 040
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1 300
Systematiskt brandskyddsarbete -3 636 -3 470
Obligatoriska besiktningar -3 124 -25 687
Sné- och halkbekimpning -39 703 -48 281
Forbrukningsinventarier -29 690 =51 195
Fordons- och maskinkostnader -15 884 -1 050
Vatten -439 985 -361 592
Fastighetsel -128 680 -136 931
Uppvidrmning =777 903 -783 456
Sophantering och atervinning -181 450 -148 598
Farvaltningsarvode drift -38 888 -82 400
Summa driftskostnader -3 274193 -3 896 631

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -97 661 -95316
IT-kostnader -1 639 -3 298
Arvode, yrkesrevisorer -30 100 -28 650
Ovriga forvaltningskostnader -18 667 -28219
Kreditupplysningar -675 -225
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -17 016 -10 454
Medlems- och foreningsavgifter -9 184 -9 442
Konsultarvoden -1 238 0
Bankkostnader -1 850 -1 850
Ovriga externa kostnader -31 107 -15 538
Summa &vriga externa kostnader -209 138 -192 991

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lan till kollektivanstillda -16 800 -14 266
Styrelsearvoden -42 700 -41 616
Sammantriidesarvoden -3 600 -4 562
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -149 492 -148 635
Ovriga kostnadsersittningar -1 833 0
Ovriga personalkostnader 0 -5688
Sociala kostnader -58 477 -63 402
Summa personalkostnader -272 902 -278 170
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -265 813 -265 813
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -265 813 -265 813
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riinteintikter fran langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra
foretag 0 3648
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3648
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 040 038 27 040 038
Byggnadsinventarier 2 000 000 2 000 000
Mark 825932 825932
29 865 970 29 865 970
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 29 865 970 29 865 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -12 553 457 -12 287 644
-12 553 457 -12 287 644
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -265 813 -265 813
-265 813 -265 813
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 819 270 -12 553 457
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 6 300 000 6 300 000
6 300 000 6 300 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 346 700 23612513
Varav
Byggnader 16 220 768 16 486 581
Mark 7125932 7125932
Taxeringsvarden
Bostider 83 000 000 83 000 000
Lokaler 1711000 1711 000
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Totalt taxeringsvérde 84 711 000 84 711 000

varav byggnader 38610000 58610000
varav mark 26 101 000 26 101 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 38 000 38 000
Summa andra langfristiga fordringar 38 000 38 000
76 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 54 584 54 584
Summa o6vriga fordringar 54 584 54 584
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 39 101 21484
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 415 24 415
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 237 16 253
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 936 7670
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 88 689 69 822
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel, SBAB 5458 403 4744016
Transaktionskonto, Swedbank 1 155349 1074771
Summa kassa och bank 6 618 752 5823787
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 21902 725 22 347 004
Niista drs omsiittning av kortfristig del -5269 249 0
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -371 603 -446 044
Langfristig skuld vid arets slut 16 261 873 21 900 960
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAR 3,42% 2021-02-15 1 500 000,00 0,00 40 000,00 I 460 000,00
SBARB 2,72% 2021-06-28 762 500,00 0,00 10 000,00 752 500,00
SBAR 2,72% 2021-06-28 1 442 279,00 0,00 18 000,00 1424 279,00
SBAB 2,25% 2021-09-13 1 667 221,00 0,00 34 751,00 1 632470,00
SBAB 1,49% 2022-06-08 919 339,00 0,00 42 340,00 876 999,00
SBAB 1,49% 2022-06-08 2 471 000,00 0,00 0,00 2471 000,00
SBAB 1,73% 2022-11-10 2,000 000,00 0,00 0.00 2000 000,00
SBAB 1,29% 2024-12-06 943 102,00 0,00 209 313,00 733 789.00
SBAB 1,29% 2024-12-06 [ 958 916,00 0,00 89 875,00 1 869 041,00
SBAB 1.03% 2025-05-09 1 793 547,00 0,00 0.00 1 793 547,00
SBAB 0.91% 2025-08-15 1 389 100,00 0,00 0,00 1389 100,00
SBAB 0.91% 2025-08-15 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
SBAB 1,08% 2026-11-16 4 000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
Summa 22 347 004,00 0,00 444 279,00 21 902 725,00

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 404 279 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld samt losa ett av ldnen som ska omsittas pa motsvarande 1 460 000 kr. Berdknad amortering de ndrmaste fem éren
dr ca 400 000 kr arligen

Kommande verksamhetsér har féreningen fyra lan som villkorsiindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som

kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 94 386 99 682
Skuld sociala avgifter och skatter 5871 5871
Clearing, oidentifierad inbetalning 69 440 7907
Summa ovriga skulder 169 697 113 460
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 175 149
Upplupna riintekostnader 26 175 31014
Upplupna elkostnader 14 180 16 161
Upplupna vattenavgifter 0 34 449
Upplupna viirmekostnader 100 633 107 905
Upplupna kostnader for renhallning 4 669 10 875
Upplupna revisionsarvoden 30 000 28 900
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 36 100 86 953
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgitter 476 494 476 963
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 688 426 793 369
Not 17 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 27 664 000 27 664 000

Not 18 Visentliga hdandelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter rikenskapséret utgang kommer féreningen att 16sa ett av ldnen som ska omsiittas pi motsvarande 1 460 000 kr.

'IG| ARSREDOVISNING RB BRF Vamndohus 1 Org.nr 716416-7467
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REVISIONSDErALleISe

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Varmdohus nr 1, org. nr 716416-7467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréattsférening Varmdohus nr 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte l4ngre kan fortséatta
verksamheten,

—— utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsforening Varmdshus nr 1, org. nr 716416-7467, 2020 1.(8)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening
Varmdshus nr 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. \{i ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Stockholm 2021-05-26

Katrine Elbra
Godkand revisor

Revisionsberdttelse Riksbyggens Bostadsrattsférening Varmdéhus nr 1, org. nr 716416-7467, 2020

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och overtréddelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.

Christophe Pasc Barneaud
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3274 193 3 896 631
Ovriga externa kostnader 209 138 192 991
Personalkostnader 272902 278 170
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 265813 265813
anliggningstillgangar

Finansiella poster 386 528 411 063
Summa kostnader 4 408 573 5 044 667

B68 566,00

B Oivriga kostnader

3274 193,00



Ordlista

Anlidggningstillgangar o o
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens

fastichet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ér ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhall och forbiittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsiittiningen péverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsir. | forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar iir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giiller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intiikter 4r intdkter som féreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader,

Om fGreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott,



Upplupna kostnader 4r kostnader fbr tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och viirme som faktureras i efierskott.

Kortfristiga skulder ' o
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fOr inre underhdll finns riiknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, riintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom

att jamfora freningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder '
Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera &r. | regel sker betalningen 18pande Sver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér st8rre @n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 8ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fdreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfdrmaga. Att en forening har hdg soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en fdrening har 14g soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhdllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhilina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatritkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den l8pande driften och de stadgeenliga avs#ttningarna.
Arsavgifien 4r i regel fordelad efter bostadsréitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsbertittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal fSr inkomstbeskattning. En bostadsréttsfrenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hiinfbrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.



Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhillsplanen bentimns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhill som ej

finns med i underhélispianen.
Underhalisplanen anvinds for att ritkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhilisfonden som foreningen
behdver gtira. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens Arsstimma.



"e s Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B B R F Va rm d O h u S n r 1 for RB BRF Viirmdéhus nr 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bide langivare och kspare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " R:kﬁh‘*}f’ aen

www.riksbyggen.se




